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0.A Opšta dokumentacija
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1.A Projekat arhitekture



0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE 

1. A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

• Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh.
Dokumentacije

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno
lice za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca odgovornog inženjera

• Dokaz o članstvu u inženjerskoj komori

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

• Urbanističko-tehnički uslovi

• List nepokretnosti

• Izjava projektanta

• Izjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

a.Projektni zadatak
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m , Fllljala/0.J.: mo 11111111111111111111111111 II Ill l!J.[i] I O''Ce n Slfra zastupnlka, 51536 Broj Polise: OOG004836 .' 
1f I Kanai Prodaje: OIREKT Novo/Obnova: Novo • • • f4 

Veza sa Pollsom: 

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004836 

Ugovarac: VTC DOO, Jadranska maglstrala 28, Herceg Novi, JMBG/PIB: 03471705 f~ 
:: Osiguranik: VTC DOO, Jadranska magistrala 28, Herceg Novi, JMBG/PIB: 03471705 

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 26.10.2023 u 00:00 do 25.10.2024. 23:59 ~4 
USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranjeje zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o 

~: lskljucenju pokrica u vezl sa infektivnom bolescu (Covld-19) (KL-covid/20-12-cg) 

NAllN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 

Oslgurava se: Suma Osiguranja € Premija € 

~j 1.Opasnost: Projektantska odgovornost 

1.1. (P.O.· Odgovorno5t za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. 5tav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 
pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), i5po5tavljeni 05iguraniku za stete nastale usled 

,, greske u tehnicko racunskim i 5tatickim o5novama, te izracunavanjlma, kalkulacijama, konstrukciji i ,~ 
tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, Ima za posledicu f, 

fJ ostecenje iii unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno 
izgraduje/montira po projektu kojegje izradio osiguranlk. Po ovim uslovlma se pod objektima smatraju 
kako gradevinski objekti take i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih 

j projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 15000.lskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se f,1 
odnosi na greske koje proiziiaze iz tehnickog nadzora iii konsaitinga. lskljuceno je pokrice za greske, ~'l 

fJ odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom iii 
ugrdnjom novog elementa iii djela.Ukijuceno pokricetokom garancije na period od 1 godine.Ucesce u steti 
10% a minimal no 300€.Godisnji agregat 100.000.lz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju 

,, tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica i 
vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). 

A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ 

B Dop/atak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ~! 
tt c Osiguranik kod svnke stete ui:ertvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR {0%) 

~. D Godisnji agregat jednostruki {20%) -61,60€ 

E Popust za period garancije od jedne godine {5%) -12,32€ f,~ 

I \ I \ I =- ™I 
POREZ NA PREM/JU, 21.07€ 

~: UKUPNA PREMJJA ZA NAPlATU, 255.15€ t, 
UGOVORENI NACIN I DINAMIKA PlACANIA PREMIJE O51GURANJA: t1 
NaCin µlalanja prve uplate POPRFAK ~----~ 0 f,'I 

1. 1 2s.10.202i 1 1 m.15 

f Molimovas da naznacenl iznos u ugovorenom roku uplatlte na na; !iro racun, 510-8173·62 CKB, 530-1357-16 NLB, 535-4Bl5-87 PB, 565-203-60 LB ~1 
t~ sa poz,vom na broJ R/ODG004836 ,.~ 

~i ''""' "' aakaadu M• po o,oJ pol"I pocmje oddaaa 11m kojlJ• "' poh,1 oma1ea kao po1,tak o,lgur.m1a ulohko ;• do tada pla1m P"'"'I'• • ma!, po l,t,ku 241m daaa kada J• ,,.m,1• pla1ena (11 1010 st lZakoaa o obi odaos,ma (SLRCG b, 47/08)) j Ulrnlllco se premlja ne plalil u dogovorenlm rokovlma prlmjenjuje se Zillc:on o obllgaclonlm odnodma. ,~ 
Alr.o ~ije obr.u!unala premijil u1 pro)irenje osigur•vajuleg pokrilil iii u povelanu opasnost, osiguranik imil osigwav.ijuCe pokriCe samo lil dio odstete odnosno naknade iz osigurilnja, u srilzmjeri izmedu premije kojaje obralunatil i premlje kojaje trebalil biti 1, 

~-- h ~J U d:ladu u Zakonom o z.iStltl podatilka o l'.lnost_l uso~iltill oslgu~anjil daje lrrllltu Silg~;isnost osiguril~a~u da korlsti I obraduje liCne ~odatke iI ugovora o os~~uranju._ka~ I sa_glasno_st dil navedene p~d.atk~ mole prenositl na druga pr~vna Ilea u zemlj~ I 1,'1. 
1
~ lnost;mstvu, a lije uleUe je neophodno za 1spun1avan1e obaveza 1z ugovora o oslguraniu. UgovaraC 0s1guranja daje saglasnost da se hlnl podacl korlste za vr1Jeme hilJilnJa os,guranJa u svrhu zbog koJe su 1 datl, odnosno u sv,hu lspunJilVilnja obaveu 1z Ji 

~J ugovora o osigur;inju. Ovu ugl;isnost ugov;ir;iC oslgur;injil daje i Zil posebne kiltegorije lllnfh pod;itaka, au sluCaju dil je obrada takvih podatkil potrebna z.i lspunjenjl! oba-.ieza lz ugovoril o osigurilnju. Osigur;ivaC se ob;ivezujl! dil Ce sve lllne podiltke J 
.It,~ obradlv,1tl I C~viltl u sldadu s,1 Zilkonom. Sil sadri:lnom ove oc'redbe, upozn11til su I saglasna, I SVil Ilea Sil lljlm IICriim podaclma Je ugovoraC oslguranja upoznao oslguravafa prlllkom zakljullvanja ugovora, ii Jto ugovaral osfguritnjil potvrduje potpisom 1.l 

ugovora o os1guranju. ~'1 ' \ I ~s /~<ft~~/ L~ --

~j SIMRAK" ANKA 11 --J~~--::::~=-~-----~~ 1 o,iguravac U Herceg Novorn,25.10.202' 

~J OsiguravaC zadriava pravo da u raku od 30 dan pravi raCUnske i!i nekc druge sre5kP. ucinjene C\d slrane zastupnika. U .l~ 
uruCenl I Cine sastavnl dio ave pali!>e, Sta potvr '-"===~ c o,lguranja. 

:~ OS-01/1 Stampano:26.10.202300:15 -.;;:::::,;;::.::'::;:::~ Strana: 1o<l 1 t~ 
LovCen Osiguranje AD u/. S/obode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.la.co.me email: info@la.co.me 
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LIST NEPOKRETNOSTI



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum:18.06.2025 13:29
KO: DOBROTA I

LIST NEPOKRETNOSTI   2419 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1688/2   13
67 17.02.2025 DUGA NJIVA Njiva 2. klase

POKLON 161 2.09

1688/2   13
67 17.02.2025 DUGA NJIVA Livada 2. klase

POKLON 672 3.23

1689   13
67 17.02.2025 DUGA NJIVA Pašnjak 2. klase

POKLON 253 0.15

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1688/2 0 1 Njiva 2.
klase 02.12.2022

Starateljstvo   KAPETANOVIĆ LJUBOMIRU ROĐENOM
05.06.1945.GOD ZA STARAOCA SE POSTAVLJA KAPETANOVIĆ
ALEKSANDRA ROĐENA 07.07.1973.GOD NA IDEALNOM
DIJELU OD 5/16

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1688 2 0 919 2244 2025 BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
DOBROTA I

1688 2 0 919 2244 2025 BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
DOBROTA I

1689 0 0 919 2135 2025 KAPETANOVIĆ ŠAKO
-SHULI DOO

ZABILJEŽBA ANEXA 1 UGOVORA O
ZAJEDNIČKOJ GRADNJI KP 1689 LN
457 KO DOBROTA I

2419 919 2244 2025 BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
DOBROTA I

2419 919 2135 2025 KAPETANOVIĆ ŠAKO
-SHULI DOO

ZABILJEŽBA ANEXA 1 UGOVORA O
ZAJEDNIČKOJ GRADNJI KP 1689 LN
457 KO DOBROTA I

Datum i vrijeme štampe: 18.06.2025 13:29

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum:18.06.2025 13:31
KO: DOBROTA I

LIST NEPOKRETNOSTI   457 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1687 1 13
67 04.02.2019 DUGA NJIVA Porodična stambena zgrada

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 62 0.00

1687 2 13
67 04.02.2019 DUGA NJIVA Pomoćna zgrada

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 35 0.00

1687   13
67 04.02.2019 DUGA NJIVA Dvorište

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 297 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO
* Korišćenje 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1687 1

Porodična stambena
zgrada
ODLUKA DRŽAVNOG
ORGANA

919

PRIZEMNA
ZGRADA

62

Svojina   1/1
KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO  
*
*

1687 1
Stambeni prostor
ODLUKA DRŽAVNOG
ORGANA

1 Prizemlje
56

Svojina   1/1
KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO  
*
*

1687 2
Pomoćna zgrada
ODLUKA DRŽAVNOG
ORGANA 919

PRIZEMNA
ZGRADA

35

Svojina   1/1
KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO  
*
*

1687 2
Pomoćna zgrada
ODLUKA DRŽAVNOG
ORGANA

1 Prizemlje
31

Svojina   1/1
KAPETANOVIĆ FILIP ŠAKO  
*
*

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1687 0 1 Dvorište 21.02.2024

Zabilježba gradnje   UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
OD 27.12.2023.GOD NOTARA KNEŽEVIĆ VERICE IZ KOTORA
ZAKLJUCENOG IZMEĐU KAPETANOVIĆ ŠAKA KAO
INVESTITORA I "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA

Datum i vrijeme štampe: 18.06.2025 13:31

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight

Senka Lazarevic
Highlight



1687 1 0
Porodična
stambena
zgrada

15.01.1988 Korišćenje za upotrebu zgrade  

1687 1 1
Porodična
stambena
zgrada

21.02.2024

Zabilježba gradnje   UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
OD 27.12.2023.GOD NOTARA KNEŽEVIĆ VERICE IZ KOTORA
ZAKLJUCENOG IZMEĐU KAPETANOVIĆ ŠAKA KAO
INVESTITORA I "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA

1687 2 1 Pomoćna
zgrada 21.02.2024

Zabilježba gradnje   UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
OD 27.12.2023.GOD NOTARA KNEŽEVIĆ VERICE IZ KOTORA
ZAKLJUCENOG IZMEĐU KAPETANOVIĆ ŠAKA KAO
INVESTITORA I "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA

1688 0 0 Njiva 2.
klase 15.01.1988 Korišćenje do izuzimanja  

1688 0 0 Livada 2.
klase 15.01.1988 Korišćenje do izuzimanja  

1689 0 0 Pašnjak 2.
klase 15.01.1988 Korišćenje do izuzimanja  

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1687 0 1 1 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 2 1 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 2 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 1 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 0 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 1 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

1687 0 2 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I

457 919 2243 2025 PROMJENA IZ PRAVA KORIŠĆENJE U PRAVO
SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA I



PUNOMOĆJE
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SAGLASNOST ZA PRILAZAK PARCELI
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DOKUMENTACIJE
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GLAVNI INŽENJER 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

 "VTC" D.O.O. , Jadranska magistrala 28, Herceg Novi 

Vido Vasiljević, M.arh. , br.lic. UP I 12-332/22-1018/2

Vido Vasiljević, M.arh. , br.lic. UP I 12-332/22-1018/2

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor



IZJAVA PROJEKTANTA 
__________________________________________________________

Idejno rješenje za izgradnju Stambenog objekta (SMG), Po+P+1+Ps, na KP. 1687 i 
1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opštine Kotor, prema UT uslovima 
03-333/24-25047 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i 
uređenje prostora. Podaci o urbanističkim parametrima dati su u sledećim tabelama:

Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokaciji nije 
premašila parametre zadate UT uslovima. Idejnim rješenjem obezbijeđen je 
saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno važećem planskom dokumentu i 
urbanističko tehničkim uslovima. Pješački i kolski pristup objektu obezbijeđen je sa 
južne strane objekta, sa koje se nalazi pristupna saobraćajnica i kojom je 
predviđen pristup ukopanoj garaži sa zonom za parking mjesta.

Kotor, Jun, 2025 Odgovorni projektant 
m.arh. Vido  Vasiljević,



 
 
 

SLUŽBENA KONSTATACIJA 
( IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA ) 

 
 

 

GEOGRID d.o.o iz Tivta  je  izvršo geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe 

projektovanja na KP 1687 i KP 1689  Ko Dobrota I tj.  UP lokaciju po kordinatama iz UT uslova, a po  

PUPU Kotor.    

Na zahtjev investitora  firma  GEOGRID d.o.o je izvršio  preklapanje UP PARCELE -LOKACIJE po 

PUP-u sa ažurnim katastarskim planom i projetovanim objektima    na toj  UP lokaciji    i na osnovu 

toga daje sledeću izjavu. 

 

 Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom 

geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicom  lokacije ,  GEOGRID  

konstatuje da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na  katastarskim  parcelama i 

to :     Kp 1687 i Kp 1689  a koje u CJELOSTI   čine  UP lokaciju iz koordinata  po PUP-u 

Kotora.  

 Predmetnoj lokaciji tj. objektu  se  obezbjeđuje  prilaz sa  Kp 2564 Ko Dobrota I 

(Nekategorisani put), upisana u list LN 268. 

 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat 

 
Tivat, 19.05.2025 .god. 
 
                                                                     

                                             

                                    Za  GEOGRID d.o.o. 

                                                                                                                                                  DIREKTOR 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

          Dragiša Vuković, dipl.inž.geod. 
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1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA objekat: 

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps 
 
 
LOKACIJA: KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opš�ne Kotor 
INVESTITOR: Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor 
PROJEKTANT: "VTC" doo, Vido Vasiljević, M.Arh 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Predmetna lokacija za novoplanirani objekat se nalazi u naselju Dobrota, opš�na Kotor. Na predmetnoj 
lokaciji, koju čine katastarske parcele br.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opš�ne 
Kotor, isprojektovan je objekat namjenjen stanovanju (SMG). Idejnim rješenjem je predviđena izgradnja 
jednog objekta, spratnos� Po+P+1+Pk. Postojeće stanje parcele predstavlja prigradski predio koji je 
pozicioniran uz pristupnu lokalnu saobraćajnicu. Objek� su projektovani na osnovu zahtjeva inves�tora i 
u skladu sa UT uslovima 03-333/24-25047 izda�h od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i 
uređenje prostora. 
 

2. LOKACIJA 
 
Lokacija se sastoji od KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opš�ne Kotor. Karakteriše 
je teren u nagibu u pravcu ka zapadu u pravcu mora. Predmetna lokacija je u vlasništvu inves�tora i 
prema postojećem stanju eviden�rana su dva objekta, prizemna porodična zgrada i prizemna pomoćna 
zgrada od kojih se obje uklanjaju. Površina lokacije iznosi 647m2, bez tereta i ograničenja.  
 
Sa tri strane, sjeverne, istočne i zapadne, parcela je ograđena drugim parcelama, a sa preostale južne 
saobraćajnicom kojom je obezbijeđen kolski i glavni pješački pristup objektu. Dobrota je prigardsko 
naselje opš�ne Kotor, koje je pogodonom pozicijom u ondosu na širi kontekst dobrim dijelom već 
urbanizovano. 
 

3. SAOBRAĆAJ 
 
Predmetnoj lokaciji se pristupa preko lokalne saobraćajnice (kolsko-pješačke) iz pravca juga, 
saobraćajnice koja se nadovezuje na tzv. "Treći put" koji je spojen na glavnu magistralu. 
 
U odnosu na poziciju objekta na samoj parceli, duž rampe koja od saobraćajnice vodi ka garaži 
predviđena su tri nenatkrivena parking mjesta, dok je u okviru same garaže predviđeno 7 garažnih 
parking mjesta. Pješački pristup parceli omogućen je sa postojećeg kolskog puta, na koji se nadovezuju 
pješačke staze u okviru same parcele koje vode do glavnog ulaza objekta sa zadnje strane. 
 
 
 
 
 
 
 



4. KONCEPT I FUNKCIJA

Imajući u vidu da se radi o jednom slobodnostojećem objektu sa stambenom namjenom, vodilo se 
računa da se stvori ambijent u kom će se novoprojektovani objekat prirodno nastavi� na postojeću 
izgrađenu i neizgrađenu prirodnu sredinu, te sagledava� kao cjelina u skladu sa svim smjernicama iz 
planskog dokumenta (zadata ograničenja, građevinske linije, spratnost, bruto površina). Gabari� objekta 
su takvi da se uklapaju u zadatu spratnost – Po+P+1+Pk. Stambeni objekat je planiran sa zasebnim 
ulazom koji se nalazi na istočnoj strani parcele i zadnjoj fasadi objekta, a do kojeg se od dolazi 
horizontalnom komunikacijom i spoljnim stazama. Unutar objekta ver�kalna komunikacija sa gornjim 
etažama se ostvaruje AB stepeništem i li�om na koje se nadovezuje hodnik kojim se pristupa svakoj od 
jedinica na prizemlju i po spratovima. Tipologija stanova varira u odnosu na etažu. Objekat je koncipiran 
tako da svojom unutrašnjom organizacijom odgovara savremenim principima stanovanja, a spoljašnjim 
izgledom pra� tradicionalne principe gradnje u primorskom ambijentu. Implementacijom savremenih 
materijala na fasadi u vidu lokalnog kamena različitog stepena obrade i sl, te odabir završne obloge 
demit fasade iz tradicionalne palete boja RAL 1013 i RAL 7047, objekat se pokušava uklopi� u 
neposrednu izgrađenu sredinu i ambijentalni kontekst. Prednja fasada koja je orijen�sana ka glavnoj 
saobraćajnici i sa koje se pružaju značajne vizure iz dnevnih i sobnih jedinica, ima najveći stepen 
otvorenos� od svih fasada. Prisutan je usaglašen sistem finestracije koji stvara istovremeno maksimalnu 
otvorenost i skladnu kompoziciju. Uvođenjem zelenila i kaskadiranjem terena oko objekta vođeno je 
računa o pravljenju otklona mikroambijenta parcele od saobraćajnice, kao i korišćenje autohtonih vrsta 
mediteranskog bilja. 

Garaža - Predviđena jepotpuno ukopana etaža u funkciji garažiranja i obezbijeđivanja neophodnog broja 
parking mjesta - 7 garažnih parking mjesta. Kolski ulaz u garažu je sa prednje strane. Predviđenaje topla 
veza sa ostatkom objekta i gornjim etažama, predviđene su takođe prostorije za higijenu, odlaganje 
bicikala, tehnička postrojenja sve u skladu sa pravilnikom o stambenim objek�ma. 

Prizemlje - Prizemna etaža je svojom prednjom fasadom otvorena i orijen�sana ka prednjem dvorištu i 
glavnim vizurama, dok je zadnjom fasadom odmaknuta od zadnje ivice parcele za širinu pristupne staze 
koja vodi do glavnog ulaza u objekat. Zajedničke prostorije u prizemlju su glavni ulaz/vjetrobran, 
zajednički hodnik, li� i stepenište. Predviđene su tri stambene jedinice različite �pologije, studio, 
jednosoban i dvosoban stan. Stanovi su isprojektovani tako da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi, 
sa dnevnim zonama stanova su orijen�sanim ka istoj glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama, 
nocne zone su orijen�sane ka alterna�nvim bocnim i zadnjim fasadama. 

Sprat - Pristup ovoj etaži ostvaruje se preko zajedničkog stepeništa ili li�a i nastavlja se zajedničkim 
hodnikom koji omogućava i dik�ra funkcionalnu organizaciju stambenih jedinica na spratu. Predviđene su 
tri stambene jedinice različite �pologije, dva jednosobna i dvosoban stan. Stanovi su isprojektovani tako 
da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi, sa dnevnim zonama stanova su orijen�sanim ka istoj 
glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama, nocne zone su orijen�sane ka alterna�nvim bocnim i 
zadnjim fasadama. 

Povučena etaža - Pristup ovoj etaži ostvaruje se preko zajedničkog stepeništa ili li�a i nastavlja se 
zajedničkim hodnikom koji omogućava i dik�ra funkcionalnu organizaciju stambenih jedinica na spratu. 
Predviđene su dvije stambene jedinice različite �pologije, jednosoban i trosoban stan. Stanovi su 
isprojektovani tako da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi. Dnevnim zone su orijen�sane ka 
glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama, u trosobnom stanu predviđeno je sjedanje oko 
kamina i u nastavku trpezarija i kuhinja kao jedinstven prostor. Nocne zone su orijen�sane ka zadnjim i 
bocnim fasadama. 



5. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu parcelu: 

Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokaciji nije premašila parametre 
zadate UT uslovima. 

6. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekat je u konstruk�vnom smislu riješeni kao sistem nosećih 
armirano - betonskih platana i odgovarajućih horizontalnih greda. Grede nisu vidljive u enterijeru već se 
nalaze u osama koje su pozicionirane na podjelama između stanova. Međuspratne tavanice i podne 
ploče su monolitne AB ploče livene na licu mjesta. Spoljni zidovi ispune kao i unutrašnji zidovi se izvode 
po izvođenju primarne AB konstrukcije različite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane od 
blok opeke d=10,20,25 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije). Sva opterećenja objekata prenose 
se na tlo preko AB trakas�h temelja i ab ploča, postavljenih na odgovarajućoj podlozi, i temeljnih zidova i 
veznih greda. Krovna konstrukcija objekta je ravna AB ploca. Stepeništa u objek�ma su riješena armirano 
- betonskim pločama. Svi ukopani betonski i armirano betonski elemen� predviđeni su od 
vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske adi�ve predviđene za ovu svrhu. Podna ploča se izvodi na 
dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom. 



7. MATERIJALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo računa pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih materijala, 
prilagođenih lokalnom klimatu. Odabir demit fasade u bojama RAL 1013 i RAL 7047, kao i lokalnog 
kamena fine obrade, predviđeni su kako bi se objekat što više uklopio u samo okruženje. Spoljni zidovi 
u objek�ma su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrašnje strane fasadni zidovi 
gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi keramikom. Hidroizolacija je predviđena u 
podovima na tlu i mokrim čvorovima, terasama, kao i na ver�kalnim ukopanim zidovima i betonskoj 
krovnoj ploči, u svemu prema detaljima proizvođača. Podovi u objek�ma obrađeni su keramikom na 
ljepilu i parketom i odgovarajućem cementnom estrihu kao i ZI naturbord-om 2cm. Dekora�vni 
elemen�, vijenci i okviri oko prozora su radjeni od XPS-a, obrađenog bavalitom. 

Plafoni u objek�ma obrađeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, gipskartonskoj ili 
Aquapanel ploči. U kupa�lima su predviđeni spušteni plafoni od gipskartonskih ploča gletovani i obojeni 
enterijerskim kvalitetnim premazima. Na objektu su predviđene metalne ograde h=100cm, u boji antracit 
siva, RAL 7016. Krovni pokrivač je ravan krov koji je neprohodan sa šljunkom kao završnim slojem. 

8. INSTALACIJE

Objekat je predviđeno opremi� svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, kao i 
termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa predviđenim 
građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnos� objekta u 
budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa planirani su ver�kalni instalacioni kanali po svim 
etažama. Svi ver�kalni i horizontalni prodori instalacija moraju bi� zadihtovani odgovarajućim 
materijalima. Olučne ver�kale i horizontale su skrivene Objekat je predviđeno poveza� na kompletnu 
infrastrukturu, u skladu sa prednos�ma lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekata i 
racionalizacije sistema. 

9. UREĐENJE TERENA

Pješački i kolski pristup objektu obezbijeđen je sa juzne strane, iz pravca pružanja lokalne saobraćajnice. 
Priključak sa saobraćajnice na parcelu i sami objekat je riješen internom kolovoznom trakom koja vodi u 
ukopan u garažu gdje je predviđeno 7 parking mjesta unutar same garaže i 3 spoljna parking mjesta na 
otvorenom koja prema norma�vima odgovaraju kapacite�ma objekta. Pješački pristup ostvaren je 
stazom koja dolazi iz pravca lokalne saobraćajnice i vodi uz zadnju fasadu objekta gdje se nalazi glavni 
ulaz u objekat.  

Nagib terena koji se dešava na parceli je prilagođen rješenju skladnim potpornim zidovima i zelenim 
zaravnjenim žardinjerama kaskadiranim u pravcu prirodnog pada terena. Objekat je maksimalno 
primaknut uz gornju granicu parcele i svojim gabari�ma zauzima centralnu poziciju u odnosu na parcelu. 
Prednji i bočni dijelovi parcele ostavljeni su za riješavanje pejzažnog uređenja i pješačkih komunikacija 
oko objekta. Prilikom planiranja uređenja terena koris�će se autohtone biljne vrste specifične za 
projektnu lokaciju. 

Kotor, Jun, 2025   ODGOVORNI PROJEKTANT 
     Vido Vasiljević, M.Arh 



1.A.2 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA



Vuković Dragiša, dipl. ing. geod.
Odgovorni inženjer/Responsible engineer

Ovlašćenje/licenca broj  - 02-1295/2

Geodetska organizacija/Surveying company:

Dio tehničke dokumentacije/DESIGN TRADE:

           GeoGrid d.o.o Tivat
Licenca broj  - 01-12/21-13337/1

Potpis/Signature:

Datum/Date:

Mart/2025

Razmjera/SKALE:

1:250

Pečat/Stamp:

office@geogrid.me
 Web:www:geogrid.me

Kontakt:
mob: 00382 69-085-734
mob: 00382 69-561-111

Geodetska podloga
      K.o. Dobrota  I

Kat. parc.  Kp 1687 i Kp 1689

6563
700

4699
750

4699
775

Oznaka Y (E) X (N) Z (H) 
A1 6563706.797 4699776.169 61.056
A2 6563710.387 4699745.038 60.444
A3 6563721.245 4699750.584 61.413

KOORDINATE I KOTE TAČAKA GEODETSKE MREŽE

Granica katastarske parcele

LEGENDA:

Oznaka katastarske parcele

Tačka geodetske mreže

Listopadno drvo

Maslina

Padnica

Denivelisani zid

Pozida

Šahta

Drveni stub

Bunar



GSPublisherVersion 0.2.100.100

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

1:500

1.02 1.02Šira situacija

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor

0 1 2 3 4 5

1

1

2

2

E-01

E-02

E-03

E-04

530

730

540

150
40

270

655

160
150

150
40

270

655

310

395

365

300

365

375

1,834

1,834

1,310

1,309

29

941

29
160

29

901

29
278

32

1,439

395

29

1,776

29

29

516

754

506

29

1,834

1,159

29

941

29
160

1,159

1,834

1,834

1,269

250
10

250

510

505

525

250

179

300
79

386

27 152

117
300

421

614

300

916

+9.30
+70.52

-3.00
+58.22

-1.00
+60.22

-1.00
+60.22

-3.00
+58.22

±0.00
+61.22

-3.00
+58.22

-3.50
+57.72

-2.27
+58.95

-1.00
+60.22 -0.90

+60.32

±0.00
+61.22

+6.20
+67.42

+6.20
+67.42

+9.60
+70.82

P
M

2
P

M
1

PM3

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

granica lokacije

granica lokacije

granica lokacije

granica lokacije

S
A

O
B

R
A

Ć
A

JN
IC

A

P
o+P

+1+P
s

N
E

P
R

O
H

O
D

A
N

 ZE
LE

N
I 

K
R

O
V

D

D

C
'

C

B'

B

A

A

1

1

2

2

0

0

5

5

C

B

1'

1'

5

5
4

4

4'

4'

S

građevinska linija

granica lokacije



GSPublisherVersion 0.2.100.100

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

1:100

1.03 1.03Uža situacija

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor

59
.24

58
.54

58
.98

58
.79

58
.22

58
.07

57
.45 57

.5058
.20

57
.55

58
.99

58
.12

59
.69

59
.64

59
.92

58
.04

58
.21

57
.52

57
.87

57
.01

56
.35

56
.33

55
.21

56
.33

55
.26

55
.35

56
.4456

.67

55
.96

55
.12

55
.07

55
.51

61
.47

60
.14

59
.04

57
.43

57
.39

55
.72

55
.68 55

.73

58
.64

58
.64

59
.67

59
.79

59
.88 59
.82

60
.26

60
.77

60
.80

60
.70

61
.4161

.4061
.3261

.49
60

.87

60
.29

60
.00

59
.98

60
.47 60

.47
60

.13
59

.95

60
.44

60
.50

60
.70

60
.69

60
.68

60
.67

60
.67

60
.64

61
.15

60
.5260

.50
60

.57

60
.37

61
.36

60
.49

60
.29

60
.45

60
.52

60
.63

60
.60

60
.75

60
.57

60
.49 60

.48

60
.95

60
.74

60
.67

60
.68

61
.53

60
.7860

.71
60

.82

61
.45

61
.06

61
.38

61
.82

61
.1761

.1761
.26

61
.2961

.38

61
.5261

.6262
.13

61
.90

61
.62

61
.13

61
.15

62
.4662

.38
62

.07

62
.08

62
.03

62
.03

60
.88

60
.9460
.79

60
.93

60
.84 60

.85

60
.95

60
.9660
.89

58
.05

59
.49

59
.85

60
.78

60
.83

60
.04

60
.10

60
.84

59
.85

60
.82

60
.83

60
.87

60
.44

59
.50 60

.5059
.76

60
.57

59
.80

60
.92

60
.95

60
.67

60
.62

60
.68

59
.63

59
.84

60
.09

60
.45

60
.45

60
.54

60
.75

60
.85

60
.42

60
.43

60
.45

60
.44 60

.44

60
.43

60
.44

58
.37

59
.48

58
.10

57
.57

57
.66 57

.69

56
.40

57
.67

57
.75

56
.38

56
.31

56
.3555
.78

57
.86

58
.32

57
.82

58
.43

57
.85

56
.53

58
.65

57
.22

58
.67

58
.94

58
.81

59
.0859

.17
59

.16

57
.61

57
.65

56
.32

58
.71

59
.18

59
.25

59
.17

59
.20

59
.21

59
.20

57
.01

56
.49

57
.82 57
.86 58

.49

58
.34

58
.47

58
.21 58
.90

58
.92

58
.53

58
.57 58

.67

58
.58

58
.01

57
.93

57
.94

58
.02 58

.54

58
.6558

.94 58
.9359

.02

60
.43

60
.44 60

.45

60
.46

60
.46

60
.44

60
.43

60
.44 60

.44 60
.43

60
.48

60
.48

60
.39

60
.32

60
.41

60
.47

60
.46

60
.46

60
.45

60
.4560

.71
60

.70
60

.45
60

.48
60

.38

60
.53

60
.45

60
.49

60
.45

61
.41

BE
TO

N

B E T O N
B E T O N

B E T O N

BETON

BE
TO

N

BETONSKA STAZA

BE
TO

NS
KA

 S
TA

ZA

MAKADAMSKI PUT

KA
NA

L

KA
NA

L
KANAL

16
88

16
87

1

16
92
/116
92
/2

16
89

Vu
ko

vi
ć D

ra
gi

ša
, d

ip
l. 

in
g.

 g
eo

d.

O
dg

ov
or

ni
 in

že
nj

er
/R

es
po

ns
ib

le
 e

ng
in

ee
r

O
vl

aš
će

nj
e/

lic
en

ca
 b

ro
j  -

 0
2-

12
95

/2

G
eo

de
ts

ka
 o

rg
an

iz
ac

ija
/S

ur
ve

yi
ng

 c
om

pa
ny
:

D
io

 te
hn

ič
ke

 d
ok

um
en

ta
ci

je
/D

ES
IG

N
 T

RA
DE
:

   
   

   
  G

eo
Gr

id
 d.o

.o
 T

iv
at

Li
ce

nc
a 

br
oj

  -
 0

1-
12

/2
1-

13
33

7/
1 

Po
tp

is
/S

ig
na

tu
re

Da
tu

m
/D

at
e:

M
ar

t/
20

25

Ra
zm

je
ra

/S
KA

LE
:

1:
25

0
Pe

ča
t

offi
ce

@
ge

og
rid

.m
e

 W
eb

:w
w

w
:g

eo
gr

id
.m

e
Ko

nt
ak

t:
m

ob
: 0

03
82

 6
9-

08
5-

73
4

m
ob

: 0
03

82
 6

9-
56

1-
11

1

Ge
od

et
sk

a 
po

dl
og

a 
    

   
K.

o.
 D

ob
ro

ta
  I

  

   Ka
t. 

pa
rc

.  
Kp

 1
68

7 
i K

p 
16

89

6563
700

46
99

75
0

46
99

77
5

256
4

18
91

61
.05

6
A1

60
.44

4
A2

61
.41

3

A3

G
ra

ni
ca

 k
at

as
ta

rs
ke

 p
ar

ce
le

LE
G

EN
D

A:

O
zn

ak
a 

ka
ta

st
ar

sk
e 

pa
rc

el
e

Ta
čk

a 
ge

od
et

sk
e 

m
re

že
Li

st
op

ad
no

 d
rv

o
M

as
lin

a

61
. 05

6

Pa
dn

ic
a

D
en

iv
el

is
an

i z
id

Po
zi

da
Ša

ht
a

D
rv

en
i s

tu
b

Bu
na

r

56

5 7

58

5 9

6 0

58

5 9

60

6 1

5 7
5 8

5 9

6 0 0 1 2 3 4 5

1
1

2 2

E-01

E-02

E-
03

E-
04

530730540 15
0

40
27

0
65

5
16

0
15

0

15
0

40
27

0
65

5
31

0

395365300365375
1,834

1,834

1,
31

0

1,
30

9

29
94

1
29

16
0

29
90

1
29

27
8

32

1,439 395

29 1,776 29

29 516 754 506 29
1,834

1,
15

9

29
94

1
29

16
0

1,
15

9

1,834

1,834

1,
26

9

250 10 250
510

50
5

525

25
0

17
9

300
79 386

27
15

2

117
300

421

614300
916

+9.30
+70.52

-3.00
+58.22

-1.00
+60.22

-1.00
+60.22

-3.00
+58.22

±0.00
+61.22

-3.00
+58.22

-3.50
+57.72

-2.27
+58.95

-1.00
+60.22

-0.90
+60.32

±0.00
+61.22

+6.20
+67.42

+6.20
+67.42

+9.60
+70.82

PM2 PM1
P

M
3

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

granica lokacije

granica lokacije

granica lokacije

granica lokacije

SAOBRAĆAJNICA

Po+P+1+Ps

NEPROHODAN ZELENI 
KROV

D

DC'

C

B'

BA

A

1 1

2 2

0 0

5 5

CB

1' 1'

5 5

4 4

4' 4'

S

KOLSKI SAOBRAĆAJ

PJEŠAČKI SAOBRAĆAJ

POSTOJECI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina KP.1687 i 1689
Postojeca BRGP
Postojeca zauzetost parcele
Maksimalna spratnost objekta
Broj parking mjesta

647m2

1,0-647m2

0,35-226m2

P+1+Pk
11PM/1000m2

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Ostvarena zauzetost parcele

Spratnost objekta
Broj parking mjesta

0,35-225.73m2

7GM+3PM

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA

NETO površina prizemlja
NETO površina 1.sprata

190.53m2

189.55m2

BRUTO površina prizemlja

BRUTO površina povučene etaže

225.73m2

ukupna NETO površina 799.33m2

ukupna BRUTO površina 927.49m2
180.43m2

NETO površina garaže 266.00m2

BRUTO površina 1.sprata 225.73m2

BRUTO površina garaže 295.60m2

NETO površina povučene etaže 153.25m2

Po+P+1+Ps

Ostvarena BRGP, sa garazom 927.49m2

Obracunata BRGP 0,98-631.89m2

građevinska linija

granica lokacije



GSPublisherVersion 0.2.100.100

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:
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Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
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1.04 1.04Osnova prizemlja sa parternim 
uređenjem

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor
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1.05 1.05Osnova garaže

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor
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1.06 1.06Osnova prizemlja

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor
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1.07 1.07Osnova sprata

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, 
PUP-a Opštine Kotor

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vido Vasiljevic, M.Arch

Jun, 2025

Šako Kapetanović i "Shuli" D.O.O. Kotor
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