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SADRZAJ

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0.A Opsta dokumentacija

KNJIGA 1 - TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1.A Projekat arhitekture



0.A OPSTA DOKUMENTACIJA




SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

1. A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

. Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh.
Dokumentacije

. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno
lice za izradu tehnicke dokumentacije

. Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije
. Licenca odgovornog inZenjera

. Dokaz o ¢lanstvu u inZenjerskoj komori

. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

. UrbanistiCko-tehnicki uslovi

. List nepokretnosti

. Izjava projektanta

. |zjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK
a.Projektni zadatak



T e VTC D.0.0. HERCEG NOVI

UGOVOR O PROJEKTOVANIU Mjesto i datum,
Herceg Nowi,
18. Jun, 2025
Zakljucen izmedu:

1. Narutilac: Sako Kapetanovié i "Shuli" D.0.0. Kotor (u daljem tekstu Investitor)
2. Projektant: DOO VTC” Herceg Novi, PIB 03471705, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga

zastupa Vido Vasiljevic, sa IMBCCEEEEEED
Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Naruéilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se odnosi na
usluge izrade projektne dokumentacie - Idejnog riesenja i Glavnog projekta za izgradnju Stambenog
objekta (SMG), Po+P+1+Ps, na lokaciji koju ¢ine KP 1687 i 1689 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR a, PUP-a
Opstine Kotor, na osnovu UT uslova br. 0303-333/24-25047, izdatih od strane Skeretarijata za urbanizam
stanovanje i uredenje prostora, opitine Kotor.

Narucilac je duZan da prije pocetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcela, kopiju plana i list
nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak ovjeren od strane Narufioca. Na osnovu
usvojene ponude ugovaraci, zakljutuju saglasnoiéu svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljufenjem ugovora Naruéilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu
dokumentaciju Idejnog riesenje objekta, samo i iskljuivo prema vaecem planu i UT uslovima, kao i na
osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane narufioca.

Sadriina predmeta ugovora

1} i, v " 5 .. s a
1. IIEIEHE RIESENJE": podrazumjeva izradu idejnog riesenja faze arhitekture objekta i uredenja terena
:: zani projektnom duhumenti.l:h?m neophodnim za projekat Idejnog rjesenja (situacija, osnove
jekta, presjeci, fasade). Svrha idejnog rjedenja je dobijanje saglasnosti Naruéioca na riesenje i
vanitne saglasnosti Gradskog arhitekte.

1- L 4 5 :
GLAVNI PROJEKAT": podrazumjeva, projekat arhitekture sa svim neophodnim detaljima za izvodenje

“ (T - = wn 5
Jekta, projekat konstrukcije, projekat elektroinstalacija jake struje, projekat elektroinstalacija slabe

struje, projekat vodovod : : |
energetske efikasnosti, a1 kanalizacije, projekat zaitite od pozara, elaborat zatite na radu i elaborat
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Elan 2 - UGOVORENA CUENA | NACIN PLACANIA

i i irvrieni iz ¢ ora bude
Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za Izvisenje poslova iz ¢lana 2. Ugov
regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

Clan 3 - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u sledecim rokovima:

1. Idejno riesenje: u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne
dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovOg Ugovora.

2. Glavni projekat: u roku od 45 dana od dobijanja saglanosti na Idejno rje3enje od strane nadleinih
sluZbi i uplate avansa za ovu fazu projekta.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:

- Projektant je liéno odgovoran za svoj rad i obezbjediti ce da su projektna dokumentacija i usluge:

- Napravijene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehnickim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.

- Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, ukljuujuéi i anti-seizmicke normative
propisane za ovo podneblje.

- Napravijene da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za prijavu radova. Projektant ce
povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovladten da izvrienje pojedinih poslova povjeri |
drugim stru€nim, ovlaséenim licima. Projektant ne preuzima odgovornost za izvrienje ugovorenog posla
ukoliko se ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slucaju
eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje
ili spor posledica projektantske greike ili nemarnosti.

Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjesenje, Idejno rje3enje, Glavni projekat i rje3enje detalja u istom smatraju se
iskljuivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor
obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno projektom. Svaka promjena ¢e biti uzajamno
dogovorena izmedu Ugovornih strana. Bez odobrenja autora Narucioc ne moie da kopira, Siri i/ili dijeli
izvorne projekte trecim licima bez odobrenja lzvriioca posla. Narufiocu se odobrava, u svrsi marketinga,
da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera i enterijera (website, brogure...)
Projektant po ovom Ugovoru, nije oviaicen da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju prodaje,
proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog
rasporeda objekata, $to bi uticalo na jedinstvenost izgleda konaénog proizvoda po ovom Ugovoru. Obije
Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konaéni izgled
proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljuivo za viastite aktivnosti.
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Clan 6 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Dbaf"ﬂe iz ovog Ugovora prestaju danom okon&anja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim
raskidom Ugovora pri éemu ce se isplata lzvriiocu posla obraZunati srazmjerno stepenu dovrienost
dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru. Ugovorne strane su saglasne da izmjene i

dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi. Svi naknadni radovi bite precizirani u
eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7- RIESAVANIE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja
ugovora riesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiaja. U slu¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz
ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleinost Osnovnog Suda u Kotoru. Ugovor, kao i projektni

zadatak su sacinjeni u 4 (Cetiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna strana zadriava za svoje
potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUGILAC PROJEKTANT

Sako Kapetanovié i "Shuli” D.0.0. Kotor VTC D.O.O.
m.arh. Vido Vasiljevié

Jadranska Magistrala 28, Penovidi, Tel: +382 67 1}.'? 216
Herceg Novi, Montenegro e-mail: vasiljevicvido@gmail.com
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g LS.
1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 1062557 /001 Datum registracije: 14.09.2022.
PIB/Carinski broj: 03471705

"VTC" DOO ZA PROMET | USLUGA HERCEG NOVI

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: VTC DOO

Telefon: +38267177216
eMail: vasljevicv@t-com.me
Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 07.09.2022.

Datum dono3enja Statuta: 07.09.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JADRANSKA MAGISTRALA 28, DENOVICI HERCEG NOVI
Adresa za prijem sluzbene poste: JADRANSKA MAGISTRALA 28, DENOVICI HERCEG NOVI

Adresa sjedista: JADRANSKA MAGISTRALA 28, DENOVICI HERCEG NOVI
Pretezna djelatnost: 5590 Ostali smjestaj

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVAC!:

VELIMIR VASILIEVIC - 18MG/Broj Paso$a zaitiéeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12



LICA U DRUSTVU:

VIDO VASILIEVIC - IMBG/Broj Pasoga zadticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VELIMIR VASIUEVIC - JMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 02.11.2023 godine u 13:55h

> %’cbké’ ‘ -ﬂéf‘.el ik
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekqlogije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-1140/2
Podgorica, 29.11.2022. godine

DOO "vTC"

HERCEG NOVI
Jadranska magistrala 28
Benovici

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO L
| //




rna Gora
Crna Adresa: IV proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
» | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-1140/2
Podgorica, 29.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "VTC" HERCEG NOVI, broj UPI 12-332/22-1140/1 od 22.11.2022. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i
82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "VTC" HERCEG NOVI, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1140/1 od 22.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "VTC" HERCEG NOVI, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:

1) rieSenje broj UPI 12-332/22-1018/2 od 01.11.2022. godine, kojim je Vidu Vasiljeviéu,
master inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma:

2) ugovor o radu sa Vidom Vasiljevicem, od 15.11.2022. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1062557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenie poiedinih vrsta radava



na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlasc¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LI




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odijeljenje za licenciranje registar fax: +382 20 446 215

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 12-332/22-1018/2

Podgorica, 01.11.2022.godine

VIDO VASIUEVIC

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rie3enje, broj i datum gorniji.
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-1018/2
Podgorica, 01.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu Vida
Vasiljevi¢a, broj UPI 12-332/22-1018/1 od 26.10.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22)i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE

Vido Vasiljevié, master inZenjer arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se

LICENCA

ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni&ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1018/1 od 26.10.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se Vido
Vasiljevi¢, zahtjevom za izdavanije licence za ovias¢enog inZenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: ovjerena kopija radne knjizice: ovierena kopija litne karte: uvjerenje o
zavrSenim master akademskim studijama, na studijskom programu Arhitektura, modul
arhitektura br. 03-1358/1 od 15.07.2019.godine, izdato od strane Univerziteta u Beogradu-
Arhitektonski fakultet: RjeSenje Up | br.636-1473/2019-2 od 13.09.2019.god, izdato od strane
Ministarstva prosvjete Crne Gore, kojim se Vidu Vasiljeviéu priznaje Uvjerenje o stedenom
visokom obrazovanju i stepenu Master inZenjer arhitekture, nakon zavrSenih studija na
Arhitektonskom fakultetu u Beogradu, Univerzitet u Beogradu, Republika Srbija; potvrda o
Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 02-3683/2 od 26.10.2022. godine; uvjerenje o
poloZenom struénom ispitu, registarski broj A 070695 217 od 13.10.2022. godine, izdato od
strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od
strane ,INTESA GROUP* D.0.O. Bijelo Polje, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista,



izdata od strane ,MODULARH" D.0.0. Herceg Novi, potvrda o radnom iskustvu i referenc
lista, izdata od strane ,PIZZAROTTI MONTENEGRO" D.0.O. Herceg Novi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeenja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviascéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekata,
poloZen strugni ispit i da je &lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlaséenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima poloZen
strucni ispit i da li je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3976 Podgorica, 20.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VIDO V. VASILJEVIC, master inZenjer arhitekture, prebivaliSte HERCEG NOVI,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 5181

UZBW LICE
.pravnica
SL;
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' Filijala/0.).: 3330

" v -4 Sifra zastupnika: 51536 Broj Polise: 0DG004836
': vce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

A

'3

Veza sa Polisom: P“
i POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004836 :‘
" Ugovaraé: VTCDOO, Jadranska magistrala 28, Herceg Novi, JMBG/PIB: 03471705 4

N Osiguranik: VTC DOO, Jadranska magistrala 28, Herceg Novi, IMBG/PIB: 03471705

" TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 26.10.2023 u 00:00 do 25.10.2024. 23:59 y‘
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuZeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o h
‘ iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h

Y
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja '4
N Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € &1
“ﬂ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
" 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
' pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled u
“ greske u tehnitko racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i h
N tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu w
N ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka o3tecenja), koji se izvodi odnosno k‘
' izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ‘
“ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih *4
q projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 15000.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se i"
N odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za gre3ke, ’/
f‘ odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko oitecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili 'ﬂ
* ugrdnjom novog elementa ili djela.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Ute3ce u Steti d
"‘ 10% a minimalno 300€.Godi3nji agregat 100.000.1z osiguravajuceg pokri¢a su isklju¢ene Stete koje nastaju &4
‘ tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaa radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica i ﬁ,‘
;‘ vezi sa infektivnom boles¢éu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). h
N A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ y}:
:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ */4
,‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) h
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ t‘
'3 E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ w‘

\ BRUTO PREMUA: 234.08€ |
h‘ POREZ NA PREMUIU: 21.07€ b}‘
" UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ Vi
| \
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: y‘
r“ Natin placanja prve uplate POPRFAK 0 VA
"‘ 1 [[zsp0203 | [ 25505 | }I:

V)

’! Molimo vas da naznacenl iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro raéun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB "4
‘ sapozivom nabroj:  R/ODG004836 *’4

" Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i €asa koji je na polisi oznaten kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaZe po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) h

Ukoliko se premija ne plaa u dog rokovima p se Zakon o odnosima.
Ako nije obratunata premija za pro3irenje osiguravajuéeg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti d

obracunata.

U skladu sa Zakonom o zastitl podataka o lignosti ugovaral daje fzriditu sagl, i da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o kaol da dene podatke moze prenositl na druga pravna lica u zemlji i n
inostanstvu, a tije uée3ée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o Ugovarac osi daje da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osij Ovu sagl ugovarat osij ja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna z2 ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ¢e sve liZne podatke
obradivati | éuvatl u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove oc'redbe, upoznata su | saglasna, | sva lica sa &ijim llZnim podacima je ugovoral upoznao oslg! prillkom ljudi ugovora, a $to ugovarat osiguranja potvrduje potpisom b‘&

’l ugovora o osiguranju.
i
,

}
| J
a SIMRAK ANKA /Aj‘

b‘ Osiguravac

N Osiguravaé zadrzava pravo da u roku od 30 dana
' urugeni | ¢ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje

, 0s-01/1
‘L’-‘?_‘:"""-‘,—"""—‘f‘“’f“-,-""
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-25047

Kotor, 20.01.2025.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 [(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76121, 141721, 151/22, 12/24, 73/24, 128/24), podnijetog zahtjeva Kapetanovié Filipa i
Saka iz Kotora izdaje:

za izradu tehnicke dokumentacije

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za_izgradnju novogq i uklanajnje postojeéih objekata na lokaciji koju &ine kat.parc.

4 | 1687 i 1689 K.O. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br
95/20)

Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: FILIP | SAKO KAPETANOVIC

‘ 6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN broj 457 K.O. Dobrota [, izdat 18.11.2024.godine od strane Uprave za

nekretnine PJ Kotor, utvrdeno je da:

- se kat. parc. 1687 KO Dobrota |, vodi kao “dvori§te” u povrsini od 297 m2;

- da se na kat. parc. 1687 KO Dobrota | nalazi objekat, zgrada br. 1- poroditna
stambena zgrada, gabaritne povrsine 62 m2;

- dase nakat. parc. 1687 KO Dobrota | nalazi pomoéni objekat, zgrada br. 2- pomoéna
zgrada, gabaritne povrsine 35 m2;

Uvidom u izvod LN broj 2419 K.O. Dobrota |, izdat 18.11.2024.godine od strane Uprave za

nekretnine PJ Kotor, utvrdeno je da:

- se kat. parc. 1689 KO Dobrota |, vodi kao “pasnjak 2. klase” u povrsini od 253 m2.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija koju &ine kat. parc. 1687 i 1689 K.O. Dobrota |, se nalazi u zoni stanovanja
(SMG), odmaku 100-1000 m, van cezure.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
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isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana *“urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak | zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
isklju¢ivo smijestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun indeksa

uterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

guéi sadrZaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
ostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja | odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
h’akode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
oshovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ine kat. parc. 1687 i 1689 K.O. Dobrota I, u povrSini od 647 m2.

7a namjenu stanovanje u odmaku 100-1000 m ( povrSina 647 m2), urbanisti¢ki indeksi
S

- indeks zauzetosti 0,35 : Pz= 226 m?

- indeks izgradenosti 1,0 : Piz= 647 m?

- spratnost :P+1+Pk

Kako je planirana izgradnja novoq objekta, postojeéi objekti uklanjaju se u skladu
E;. ¢l.113 i €l. 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23).

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliGina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linjja;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

B8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje
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parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuc¢eg pristupa na javhu povrsinu
ifili drugih razloga ne mozZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vréi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
PovrSinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljite,
oraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnidkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smisiu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skiadu urbanistiGko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu |,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.
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Koordinate lokacije:
tacka U H
1(6563700.91 4699731.26
2|6563697.47 4699736.53
ﬁ\ 3|6563696.35 4699742.02
1 3 4|6563697.00 4699757.20
- *‘”L/ " 5(6563695.50 4699759.16
LA 66563693.36 4699763.68
‘ 7)6563693.08 4699766.87
8|6563698.24 4699767.27
9|6563701.97 4699767.49 i
10|6563704.08 4699768.16 \
11|6563705.14 4699769.40
12|6563706.21 4699774.44
13 |6563707.69 4699774.45
14|8563712.61 4699775.25
15|6563713.50 4699768.00
16|6563714.74 4699768.32
17 |6563716.46 4699756.16
18|6563718.43 4699743.41
1916563717.50 4699743.48
20|6563711.44 4699743.64
21|6563709.73 4699743.25
22 |6563705.22 4699738.33
2316563703.47 4699736.68
24 (6563703.82 4699733.90
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelie objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnhatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
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savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podruéju uZe zone UNESCO

zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

UpP2 I’

T g

/

Vi
Fa Vi L VA f
max24m minBM  max2dm rin.Bm mipem
min, 6m

Jadransko more

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemlji§ta.
Shodno &l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnitke dokumentacije zal
gradenje objekta (“SluZbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linijja, odnos prema susjednim parcelama

o Gradevinska linija je linija na (GL 1),
PREDNJA gradevmska(u:l'l:tza je definisana e——————————— . .. . .
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte iznad (G]_ 2) i ispod povrsine Zemlje i

G- == vode (GL 0), koja predstavlja granicu

/,i _______ [ ! do koje je moguée graditi objekat/te,
ur3 ¢inedi na taj nacin zonu
Wﬁ ............... gradnje.Odnosno, gradevinska linija je
! linja na kojoj se moZe ili do koje se
Aeue moze graditi jedan ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeri¢kim
P podacima i opisana u Elaboratu
pA N ' parcelacie.

e — ;\g,: .

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne

; ; gradevinske linje na 3m od ivice
I-UPZ GLo L . o ¥ o
S —= jedlnlﬁze grad_e_\nnskog zemljlsvta —
l o e eeeam _/ lokacije. Do ivice parcela mozZe se

graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektia
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
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" {za tretiranu parcelu.

3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). [ste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosho Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST! TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,S! List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
avoda o klimatskim hidrolodkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. lzbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
jeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, $to je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj
10 % vjerovatnoée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremijeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zadtitu,
dnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZzbeni list RCG
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu {,SluZbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri

6od15




izradi tehni€ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim
projektim zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

. |U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
. |uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 |
s, 37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
s + [sredinu, odnosno Rje$enje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
_1 7 . 3rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

8O
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsma po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrina unutar urbanih podrugja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

" zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

/a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervie i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine freba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio UT uslova je Misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-646/2024-3 i
Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-1177/2024-3, kojim je utvrdeno da
nije potrebna izrada Pojedinaéne prociene uticaja izgradnje stambenog objekta na
predmetnoj iokaciji.
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MJERE - LEGENDA
Mjere 1 - Istorijski gradovi
Mjere II - Istorijska naselja duZ obale ukljuujuéi i izgradenu obalu

Mjere [1I - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom

Mjere IV - Kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselfa

Mjere V - Prirodni ouvani pejzaZ u granicama svjetske bastine

L=

\_.-/t_

S : " Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorjjskih naselja sa
savremenom urbanizacijom* za koju vaze MJERE Il (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv,
Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari).

MJERE IlI:

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih | zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadéaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneSeni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SL. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

_16

.\MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

'~Q(loguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

— A

“[--"_17JSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.14dslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko kat. parc. 2564 KO Dobrota |, koja je evidentirana
kao “nekategorisani putevi” u Listu nepokretnosti br. 268 KO Dobrota 1 (Opstina Kotor
javno dobro putevi).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 58/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni€kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat. parc. 1687 i 1689
K.O. Dobrota | — S (SMG)
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 647 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.35 za odmak 100-1000




Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 za odmak 100-1000

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 647 m2

Maksimalna spratnost P+1+Pk
objekata
Mertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
O podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu Dbiti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti

A podrum.
t‘l -}/..l//

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaZza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehniCke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehniéke prostorije one
ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza moZe biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znadi da se moZe koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekatal
je dvije etaze + potkrovije ili povuena etaZa bez obzira
da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°
Ps-max._ 80% etaZe Ispod Ps- max, B0% etaZe ispod

f/////////////g/j /

/

Najve¢a visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja_izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija

100d 15




iznosi:
za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne |
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina¢nim
etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote
atike ravnog krova. Mjerenje se vr§i od najnize kote
okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentaina
isvojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
[ ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselia se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi racuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL

9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monckromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsSine cjelokupne povrSine fasade objekta.

H
B

1013

7035

I.h
g

min. 30% fasade mo bitf ablio2eno prirodnim kamenom

T

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti rascisCavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveta i vedu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
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pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;
Uslovi za unapredenje PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
energetske efikasnosti ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca
s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se U odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrudju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi s¢|
osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradniji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
c¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZzenja buduéih objekata. Odrzivoj
potrosnji energile treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i
brz naéin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjedne stare kudée godidnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno|
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije -
suncevo zraenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal KkoriSenja energije direkinog suncevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
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oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucéuju koriséenje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektritne  energije
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog
zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hiadenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju

,|[prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za Kkori§cenje
sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elekiricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme Kkoji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prinvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i $ire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim ploficama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu

imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za

stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanlcka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, ops$tina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
= Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
< el energija, u &ijem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se vigak
proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po potrebi, na

taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 |OBRABDIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I

Daniémm&éapp.grad.
[

SAMOSTALNA SAVJETNICA I
e
Jelena Samardzi¢, dipl. prav.
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- ()p
e\ tllﬂoyn o

ARKA

Jelena Franavié, dipl.ing.pejz.arh.
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25 PRILOW

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENE:

Ovim UT uslovima, stavljaju se van snage UT uslovi br. 03-333/23-8649 od 12.06.2023. godine.

Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijeSiti imovinsko — pravne odnose na
predmetnoj lokaciji, ukoliko isti nisu rijeseni.

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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Rukovadilac izrade plana-odgovomi planer:
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Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:
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a\%‘% Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

g
R 2 72 wie ; 85330 Kotor, Crna Gora
N Uprava za zastitu kutturnih dobara tel: +382 32 375 833
Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Broj: 05-646/2024-3 24.12.2024. godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

)

s

Foag 3%

'l

-‘7:,“' ostupajuci po Vagem zahtjevu, br. 03-333/24-25047-1 od 25.11.2024. godine, dostavljenog

26_3;],j_:gpggi:‘gogme'i‘zavedenog pod brojem 05-646/2024-1, za davanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka - izrade Pojedinadne procjene uticaja izgradnje novog objekta i
uklanjanje postojeéih na loKaciji koju &ine kat.parc. 1687 | 1689 KO Dobrota |, prema PUP-u

Opstine Kotor, na kilturnu bastinu, Uprava za zastitu kulturnih dobara, Konstatuje sliedede:

* Predmetna katastarska parcela se nalazi u srednjem dijelu katastarske cpétine Dobrota
['i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao
Zona savremene urbanizacije. Lokacija takode pripada zoni Znacajnoj za izuzetnu
univerzalnu vrijednost Podrudja — Sv. Matija- Sv. Vraéa.

* Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta, do spratnosti P+1+Pk, BRGP 647 m?2.

» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedeée mjere:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIIOM:

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa Jje pogudéavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ée se definisati za svaky lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimaino tri vidijive etaZe

- Za naselja, djelove naselfa, grupacije objekata i pojedinadne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi za
izgradnju novog objekta i uklanjanje postojecih na lokaciji koju &ine kat. parc. 168711689 K.O.
Dobrota I, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova,

Clanom 18a stav 1 Zakona 0 zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrudja Kotora je
propisano da je u okviru Podrugja Kotora i zagticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova, adnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanistiCko-tehniékih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
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PojedinaCne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smijernicama za izrady
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno

- istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene

uticaja izgradnje novog objekta i uklanjanje postojeéih na lokaciji koju gine kat.parc. 1687 i

1689 K.O. Dobrotal, prema GUR-u, PUP-Opétine-Kotor;na-kulturnu bastinu-(H1A); uz-obavezu - -
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

postovanjem,

MSc Aleksandra Lalatovié, arh.
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

direktorica

Dostaviti:
- Naslovu;
- U spise predmeta.

Stranica 2 od 2




Crna Gora CRNA (0WAdresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

st dgbam i S0 huw

vrs . Gradanski biro opau 55330 Koron oo
N kUlturmh; iralieno: P4 A% 2L tel: +382 32 325 833
3 ;7]:;3: Tadigshetd ‘S‘C‘L'—‘lt'@ vite-majl: spomenici@t-com.me
rmTac | S Lt 1 . .
Jime  [«esifikacioni 70

Podru¢na jedinica Kotor

lycont

!

24.12.2024. godine

p—
|

Broj: UP/1-05-1177/2024-3

T Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
: WS novanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/24-25047-1 od 25.11.2024, godine,
, dogtavlienog 26.11.2024. godine i zavedenog pod:brojem UP-05-1177/2024-1, za izdavanje
7 ko zervatorskih-uslova za izgradnju novog objekta i uklanjanje postojecih na lokaciji koju &ine
. kai.parc. 1687 i 1689 KO Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stay 2 i
o 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore", br. 49/10, 40111, 44/17,

18/19), te ¢l. 18'i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore®, br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi:

RJESENE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju novog objekta i uklanjanje postojeéih na
lokaciji koju &ine kat.parc. 1687 i 1689 K.O. Dobrota |, prema PUP-u Opétine Kotor

1. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati-na. uklapanju u.pejzaznu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
vjestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne
arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekta;

2. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama, rjieSenje
krova, poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i balkoni) zasnovati

na rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj arhitekturi istorijskog dijela
naselja Dabrota:

3. Pfiupotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji, veé
autenti¢nim izrazom ostvarit kvalitetnu interpolaciju;

4. U zavréno] obradi fasade kofistiti neutralrie boje zagasitih | tamnih tonova (pastelne
boje, b‘_oja‘kamena, siva), bez upotrebejakih, i{izuelno nametljivih boja, °

5. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povr$ina predmetne urbanisticke parcele formiirati koncentracije visokog
rastinja (voditi ratuna’ o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zategenim
zelenilom), .

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera. na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18). . :

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.
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Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/24-25047-1 od 25.11.2024. godine,
dostavijenog 26.11.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1177/2024-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju novog objekta i uklanjanje postojecih na lokaciji koju &ine

kat.parc. 1687 i 1689 KO Dobrota I, a nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju,
konstqtuje sljedede:

+ Predmetna katastarska parcela se nalazi u srednjem dijelu katastarske opstine Dobrota
I i predstavlja integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se. nalazi predmetna
parcela jé Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao
Zona savremene urbanizacije. Lokacija takode pripada zoni znadajnoj za izuzetnu
univerzalnu vrijednost Podruéja — Sv. Matjja- Sv. Vraéa.

» Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta, do spratnosti P+1+Pk, BRGP 647 m?2.

+ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE I - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM:

- Ne dozvoljava se spajanje novih dielova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znaéaja i
karakteristika naselja;

- Nove objékte prilagoditi  topografiji karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimaino tri vidfjive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacife objekata i pojedinaéne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.
ne .odgovaraju kriterijumima i mjerifima zasticenog podrudja i vizueino ga devastiraju,
treba fzraditi sanacione planove | projekte. '

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko tehniéki uslovi za
izgradnju novog objekta i.uklanjanje postojeéih na lokaciji koju Cine kat.parc. 1687 i 1688 K.O.
Dobrota I, prema PUP-u Opstine Kator, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrudju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatarskih uslova.

Shodno gore navedenom, a radi otuvanja i unapredenja.ambijentalnih vrijéd_nosti prostaora koji
¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-iétorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni korizervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40111, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti, u
analognoj i digitalne] verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara, a
shodno Clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Shodno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOQOJ ZASTITI:
kulture i medija, u roku od 15 dana od

Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy
dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili ST
MSc Aleksandra Lalatovié, arhitekta

L] Q:" .t
.y Aleksandar Samardzi¢, pravnik 5‘?? g Z aéayégy,'c’
; _;-_-'-’.;'r\.-' (\'f"!
,'%0(' ‘br\'!?étr Zdravkovié
L .

P T N
8™ Yifektorica

.JjDostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta.

Stranica3 od 3




-

© 2.Vodnoj knizi

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove | sacbracaj 865
privreda@Kotor.me

www.kotor.me

Br:,1604-319/25-222 Kotor, 05.02.2025.godine

o

Hekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunaine poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na

osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crme Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Filip | $ako Kapetanovi¢
,za gradnju objekta na kat par 1687,1689 K.O.Dobrota 1,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1687,1689 K.O.Dobrota | koji
glase: :

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-22 od 04.02.2025. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1687,1639 K.O.Dobrota 1 sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT usiovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-25047 od 20.01.2025 . godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljiena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
DOSTAVLJENO:

/INVESTITORU

3.Arhivi
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URNA GUMA
Gradanski biro opitine Kot

Srmljeno: AL 02 2525
-igamzaciona) fedinstyen Redaibroj [Prilog  {Vrijednost
sdinfea | Kasifikacioni mak :
0% [2w, / DA Starijgrad 317
Crna Gora / 4 85330 Kator, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br; 1606-341/25-221 Kotor, 12.02.2025.godine

AYSekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobraéaj Opétine
Kofdr na osnovu.élana 8. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
nski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
otor (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuti po zahtjevu SeKretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju noveg i uklanjanje postojeéeg objekta na lokaciji koju &ine
kat. parc. 1687 i 1689 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang sacbraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbalima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni usiovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




"-’l

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Praviinikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;
10.Vertikainu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuSka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i oekivanog intenziteta
~~. kolskog i pje§ackog saobracaja;
11\Za svaku UP potrebno je uraditi sacbrac¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
j5 vnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
- horizontalne signalizacije;
) 12.8aobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljuka 1 parkinga, uraditi saglasno
_oZstandardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opé&tine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/25-221 od 04.02.2025. godine
kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehni€ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog i uklanjanje postojeéeg objekta na lokaciji koju €ine
kat. parc. 1687 i 1689 KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-25047 od 20.01.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




=) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.0.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 & 23 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me wefjz"$
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 ( bEﬂﬁEﬁzﬁblgthlbq_Emka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

BfOJ-%’%zr_,@z{;
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i -"’ffml;‘enﬂ 4500
Y

uredenje prostora U Kotoru, /5. 04

OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj; 577

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev bro; 03- 333/24 25047 2 0d 03.02.2025.g0d.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 420 od 03 02 2025 godine).
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Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Op3tine Kotor
- Arhivi
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poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail; vodavod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00335-5

Broj: ﬂ ‘9% Kotor: /3 N4 4’5\

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/24-25047 od 20.01.2025. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 420 od 03.02.2025. god.} izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Ops3tine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog i uklanjanje postojeéih objekata, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele 1687 i 1689 KO Dobrota |,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20}, izdaju se:

10.
11.

PROJEkTﬁo-TErEfulEKrUSLOVI

LS A o

NI
VODOVQOD T Ly
Snabdijevanje vodom ovog podruqa SEV VrSI iz; rezervoara kOjI se nalazn na kotl 113 mnm.
Da bi objekat bio- prlkljucen na vodovodnl 5|stem' potrebno “je. |zgrad|t| planlranl uli¢ni vodovodni
cjevovod prlllkom |zgradnje .prlstupne sa?bracaljmcei za predmetnu pg_l:gglu Izgradnja uli€nog
vodovodnog'Cjevovoda jéu nadleznostl Opstme Koto{r{"/ /;.‘f __.';\ ™, T“}
Za vodovoﬁdnl prlkljucak potrebno je\da ob]ekat ima glavnl vodomjer ) dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaricu rVodomjerm saht odnosno 2|dn| ormarié- mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu, “edje prlkljucnlygd preIaZ| sa Javne na prlva{nu parceiu Poklopac sahta _mora biti metalni,
pre¢nika, 600mm :2a'lako saobgicajno opterecenje,‘zbog toga ovaj Zaht ne postavlja}u na parking niti
kolovoz. Prlllkom ugradnje glavnog i mtermh vodomjera ne kDI’IStItI “Kugla ventlle » Vodomijeri moraju
biti dostupnl ne smuu biti zakljucam—_—; ﬂ-;;-_ __'______ _______J —
Ukollkol plamranl objek?c"lma vise: stambemhllllll poslovnlh jedinica, za svaku JedlnICU postaviti
poseban vodomJer na-prlstupacnomfmjestu (kao npr strUJomJerl) UkO]lkO postOJl protivpoZarna
mreia (hldrantska sprmkler), 7a  njul predwdjetl poseban vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom.
Ukoliko je- prolektom predwdena buster pumpa; potrebno | je: predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodm sistern- itime ometala snabduevanje drug:h objekata
Na pnkljucku ptije vodomjera gledano u sr‘njeru’toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povrathog
toka vode (népovratni vent:l) /, QT T S
Obaveza investitora- je lzgradnja pnkljucnog tvodovodnog'qevovoda od" ‘mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog sahta fia gran|c1 parcele i-taj dio cjevovoda postaje dlo ja\mog sistema,
Glavni projekat ViK-a kOjI el do;:c?vljaqna saglasnost ovom Preduzecu mora da sadri detaljnu
izometrijsku $§emu sa jasno,definisanim’ pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. U sluaju rekonstrdkcue, .dograldnjejlh nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prlkazatl poloZaji dimenzije postojeéeg prikljucka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

[
:‘ L N,

KANALIZACLA
Na skici u prilogu prikazan je kanalizacioni cjevovod na kojem je mogude izvr3iti prikljutenje.
Za objekte prikljufene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se odnosi i
na prikljuéenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione purnpe u preliv jame.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
¢-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpunc odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

13. Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljuivo ,Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduze¢a u skladu sa opdtinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

14. 7a kanalizacione 3ahtove je zabranjeno korii¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi, debljine zida
manje od 20cm.

15. Za kanalizacioni prikljuéak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude prlstupacan za S]LIC&] mt;ervencue

16. Prikljuenje garaza, servisa, restorana praona i druglh objekata,, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem uILa masti, benzma i-sliEnih materija, vr5|t| preko separatora masti.
17. Da bi objekat bio graV{taCIOno prlkljucen na kanahzacmnl 5|stem kota najnlzeg odvoda u objektu mora

biti visa od kote- poklopca prlkljucgog okna m| ;30cm u protlvnom/potrebno je prepumpavati
if - {4
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18. Ukoliko se na: parce!t nalaze i in sfalac\ ije vodovoda lfkanallzacue troskovi ndhOVOg lzr;njestanja padaju
e st -~ Ry
na teret mvestltora PrOJekat mjes an Ja Je potrebno dostawtl ovom’ Preduzecuina .saglasnost prije
S T

L

no od ose cievovoda. To

I
znaci da,se mkak\n Objektl n|t1 gradewnskl.radclnvnne smuu |zvod:t| unutar zast:tmh zona. U slucaju
ostecenja qevovoda prlllkom 1zvodenja radova troskovn popravke pada ju na teret investitora.
20. Ukoliko pnkljucm c;evovod,prelam preko SUSjedne parcele,. obaveza mvestutora/vlasmka objekta je

pribavljanje OVJerene saglasnostl vlasmka te parc’e—ilei:] 5 \‘*-\ .‘ ,’
21. Projektno tefinicki uslovi vaie 12, nluesem od dana |zdavanja lstlh :
\" .‘J; T i N S -
Ay g e

Napomena: Pored navedenih’ tehmdgh Uslova;da br ob;ekat mogao biti pnkgur:en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi grad‘ewnska dozvo!a/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzedu. L0 J p ,ﬂ\ TV N
~ [ l K\_ ;v
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LIST NEPOKRETNOSTI




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.06.2025 13:29

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 18.06.2025 13:29
KO: DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 2419 - PREPIS

Podaci o parceli

R R R Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m? | Prihod
13 Njiva 2. klase
1688/2 67 17.02.2025 DUGA NJIVA POKLON 161 2.09
13 Livada 2. klase
1688/2 67 17.02.2025 DUGA NJIVA POKLON 672 3.23
13 Pasnjak 2. klase
1689 67 17.02.2025 DUGA NJIVA POKLON 253 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KAPETANOVIC Bl $A«0 Svojina 1/1

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava

Starateljstvo
Njiva 2.
1688/2 0 1 Klase 02.12.2022 NA IDEALNOM

DIJELU OD 5/16

Podaci o aktivhim zahtjevima
LN Broj Podbr.|ZgradaPD Klas. Brg] Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
1688 | 2 | 0 919 [2244  |2025 D O |
BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
1688 | 2 | 0 919 [2244  |2025 DO |
. ZABILJEZBA ANEXA 1 UGOVORA O
1689 | 0 | 0 | |919 |2135  |2025 | ATETENOVIC SAKOI 74 sEpNICKO) GRADNIT KP 1689 LN
457 KO DOBROTA |
BRISANJE TERETA KP 1688/2 KO
2419 919 [2244  |2025 O |
 «ro| ZABILJEZBA ANEXA 1 UGOVORA O
2419 919 |2135  |2025 |KAPETANOVIC SAKO! 7 iEDNICKOJ GRADNIT KP 1689 LN
457 KO DOBROTA |
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.06.2025 13:31

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 18.06.2025 13:31
KO:  DOBROTAI

LIST NEPOKRETNOSTI

457 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj |Broj zgrade :kl?cr; Datum upisa ulicaPiolt(ﬁsérillii broj Ngs::)\‘:g,::igi?ga Povriina mZ|Prihod
1687 1|13 [04.02.2019 |DUGANJIVA Jorodicna stambena zgfada | ¢, | 0.00
1687 2 | |04.02.2019 |DUGANJVA opLukcmochazgrada |35 {0.00
1687 3 |04.02.2019 | DUGA NJIVA ODLUKA Doorte  eana| 297 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

KAPETANOVIC [l $AKO

Koriscenje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koriséenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj zara ée Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena PRIZEMNA Svojina 1/1, .
1687 1 zgrada ZGRADA KAPETANOVIC [l 5Ak0
ODLUKA DRZAVNOG 919 *
ORGANA 62 *
stambeni prostor KAPETANOVIC [N $4KO
1687 1 ODLUKA DRZAVNOG 1 Prizemlje N
ORGANA 56 *
Pomocna zgrada PRIZEMNA Svojina 1/1 .
1687 2 ODLUKA DRIAVNOG oro ZGRADA KAPETANOVIC [ Y
ORGANA N
35
Pomocna zgrada KAPETANOVIC [N $4KO
1687 2 ODLUKA DRZAVNOG 1 Prizemlje N
ORGANA 31 .
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opls prava
Zabiljezba gradnje UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
1687 0 1 Dvoriste 21.02.2024| OD 27.12.2023.GOD NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA
ZAKLJUCENOG IZMEDBU KAPETANOVIC SAKA KAO
INVESTITORA | "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA
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Porodicna
1687 1 0 |stambena 15.01.1988 | Koris¢enje za upotrebu zgrade
zgrada
ZabiljeZba gradnje UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
Porodi¢na SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
1687 1 1 |stambena |21.02.2024| 0D 27.12.2023.GOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA
zgrada ZAKLJUCENOG IZMEDU KAPETANOVIC SAKA KAO
INVESTITORA | "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA
ZabiljeZba gradnje  UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
Pomocna SACINJENOG U FORMI NOTRSKOG ZAPISA UZZ BR. 997/2023
1687 2 1 | erada 21.02.2024| OD 27.12.2023.GOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA
g ZAKLJUCENOG IZMEDU KAPETANOVIC SAKA KAO
INVESTITORA | "SHULI" DOO KOTOR KAO SUINVESTITORA
1688 0 0 Iilewa Z. 15.01.1988| Koriécenje do izuzimanja
ase
1688 0 0 |vadaZ. |45 01.1988| Koriscenje do izuzimanja
1689 0 0 | Fasak2: |45 01.1988| Koriscenje do izuzimanja
ase
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr. Zgrada|PD Klas, B".)J GodinalKomentar, Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
PROMJENA 1Z PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 | 0 | 1 |1]919 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA IZ PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 2 |1/919 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA 1Z PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 2 N9 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA IZ PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 1 9 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA 1Z PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 0 N9 12243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA IZ PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 1 N9 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA 1Z PRAVA KORISCENJE U PRAVO
1687 1 0 | 2 N9 12243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |
PROMJENA IZ PRAVA KORISCENJE U PRAVO
457 N9 2243 2025 SVOJINE KP 1687 KO DOBROTA |




PUNOMOCJE




PUNOMOCJE

Ovim punomodjem ovia$cujem projektanta DOO “VTC” iz Herceg Novog, PIB 03471705 da moZe
umoje ime da preuzima ili dostavlja projektnu i ostalu dokumentaciju koja se odnosi na objekat
Po+P+1+Ps, na lokaciji koju ¢ine KP 1687 [ 1689 KO Dobrotal, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine
Kotor, na oshovu UT uslova br. 0303-333/24-25047, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, za Investitora Saka Kapetanoviéa i “Shuli” doo iz
Kotora.

DAVALAC PUNOMOCIA

Za “Shuli” doo Kotor
Petrit Shuli
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SAGLASNOST ZA PRILAZAK PARCELI
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CRNA GORA TEL/FAX: +382 32334 134
NOTAR MOB: 067 284 153;069 153 257
KNEzEVIC VERICA email: verica.knezevic@t-com.me
Sjediste

Tabacina b.b Kotor 85330

OTPRAVAK IZVORNIKA

OZNAKA SPISA
Uzz 371/2025
PREDMET:
Saglasnost za gradenje objekta na udaljenosti blizoj od propisane
STRANKE: _
Davalac saglasnosti-vlasnik susjedne nepokretnosti: Kapetanovié Sako

Datum arhiviranja: 02.06.2025 g. Rok ¢uvanja: 02.06.2045 g.


https://v3.camscanner.com/user/download

| niNA G / ‘ U772 br.371/2025

CRNA GORA | N O1T AR,
NOTAR | AP R CA OTPRAVLAK

VERICA KNEZEVIC | KNBZEVIC VERICS \ ZVORMIEA
KOTOR, Tabacina bb I FOTOR l s NI |

Dana 02.06.2025. (drugog juna dvie hiljlade dvadeset pete) godine u 10:45h
(desettasovaicetrdesetpetminuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom Knezevic,
sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, ul. Tabacina bb, postupajuéi u svojstvu notara u okviru
propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje, saginim notarski zapis
Saglasnost za gradenje objekta na udaljenosti blizoj od propisane pristupio je: --—--------

1. Gospodin KAPETANOVIC 340, (D

allem tekstu: Davalac saglasnosti - viasnik susjedne nepokretnosti)

UVODNE NAPOMENE:

Davalac saglasnosti ima namjeru, s obzirom da se njegova nepokretnost oznacena kao
kat. parcela 1688/2 ukupne povrsine od 833m2, iz LN 2419 KO Dobrota | PJ Kotor granici
sa kat. parcelom 1687 sa objektom 1 i 2, ukupne povréine 394mz2, iz LN 457 KO Dobrota |
PJ Kotor na kojoj parceli je upisan KAPETANOVIC SAKO, sa pravom koriséenja od 1/1,
da ovim pravnim poslom izrazi svoju saglasnost za gradenje objekta na susjedskoj
parceli 1687 sa objektom 1 i 2, ukupne povrsine 394m2, iz LN 457 KO Dobrota | a sve
prema projektnoj dokumentaciji i odobrenjima nadleznih organa, te da Zeli izraziti svoju
neopozivu saglasnost da on KAPETANOVIC SAKO ifili bilo koje trece pravno ili fizicko
lice, moze izgraditi/dograditi/rekonstruisati objekat 1 na parceli 1687 sa objektom 1 2,
ukupne povrsine 394m2, iz LN 457 KO Dobrota | te da isti objekat 1 moze biti na
udaljenosti manjoj od 3m u odnosu na kat.parcelu 1688/2 KO DOBROTA |, odnosno do
same granice parcele.

w

Nakon &to je notar poucila stranke o ogranitenjima prava svojine kod susjedskih prava
davanjem ovakve izjave, a u pogledu eventualnih opasnosti od ugrozavanja koje mogu nastati
u vezi sa rudenjem i gradnjom uz granicu susjedne parcele i sli¢nih ograni¢enja zbog blizine
objekta, stranke su izjavile da su razumjele pouke i da preuzimaju rizik u vezi sa datom
izjavom.

DOKUMENTACIJA:
Radi realizacije namjere davalac saglasnosti je dostavio notaru sledecu dokumentaciju:-----—-- -
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U727 br.371/2025

1. Prikaz Lista nepokretnosti 457 KO Dobrota | preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za
pekretnine dana 02.06.2025. godine -

2. Prikaz Lista nepokretnosti 2419 KO DUB, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za
nekretnine dana 457 KO Dobrofa | ceceee o meeeeeeeciiias --

3. Prepis li€ne isprave za StranKul =« e e

Notar je u pripremnom postupku identifikovala stranku, kopirala njen licni dokument i prilozila
notarskom zapisu. Upozorila stranku da shodno ¢&lanu 10, stav 1 Zakona o zastiti podataka o
licnosti, da moze, ali da nije u obavezi dati saglasnost da notar fotokopira i prilozi uz notarski
zapis liéni dokument, kao i da vr$i obradu istog, nakon ¢ega stranka izjavljuje da je saglasna da
notar moze za potrebe ovog notarskog zapisa fotokopirati licni dokument, vréiti obradu i priloziti
ga uz notarski zapis.

Nakon $to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila im pravne domete i posljedice ovog
pravnog posla, te iz razgovora o situaciji ustanovila da je sposobna i ovlas¢ena za preduzimanje
istog, stranka je izjavila sljedeéu:

—~SAGLASNOST ZA GRADENJE OBJEKTA NA UDALJENOSTI BLIZOJ OD PROPISANE---

JA dolje potpisani, KAPETANOVIC SAKO, kao imalac prava svojine od 1/1 na kat. parceli
1688/2 ukupne povrsine od 833mz2, iz LN 2419 KO Dobrota | PJ Kotor dajem NEOPOZIVU
SAGLASNOST da na svojoj susjednoj parceli 1687 sa objektom 1 i 2, ukupne povrsine
394m2, iz LN 457 KO Dobrota | na kojoj sam korisnik od 1/1 da mogu ja i /ili bilo koje
trece pravno ili fizicko lice, izgraditi/dograditi/rekonstruisati objekat 1 na navedenoj
parceli 1687 KO Dobrota |, te da isti objekat 1 moze biti izgraden/dograden/rekonstruisan

na udaljenosti manjoj od 3m u odnosu na moju parcelu 1688/2 KO Dobrota | odnosno do
same granice parcele.

Dajem NEOPOZIVU SAGLASNOST SA IZGRADNJOM OBJEKTA 1 na parceli 1687 KO
Dobrota | te sam SAGLASAN DA ISTI OBJEKAT BUDE na udaljenosti manjoj od 3m u
odnosu na moju parcelu 1688/2 KO Dobrota | odnosno do same granice parcele.------——

Davalac saglasnosti je saglasan da na svojoj parceli 1687 KO Dobrota | moze u potpunosti
iskoristiti koeficijent izgradenosti i zauzetosti, te izgraditi na svojoj kat. Parceli 1687 KO
Dobrota | bilo licno i/ ili posredstvom bilo kojeg trec¢eg pravno ili fizicko lica objekat, te
prihvatam i odobravam §to ¢e isti objekat 1 biti izgraden na udaljenosti blizoj od
propisane u odnosu na moju parcelu 1688/2 KO Dobrota | odnosno Sto Ce isti objekat
izgraditi na granici moje parcele 1688/2 KO Dobrota |. Va

2
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U22 br.371/2025

potpisom ha ovoj saglasnosti potvidujem da sam istu dao slobodne volje u odsustyy bilg kakve
prisile, prinude ili zablude 1 da istu dajem bez naknade oo

Ovu saglasnost dajem sa cillem da kao graditelj objekta na parceli 1687 KO Dobrota | | istu
moie horistiti kao dokaz o pravu svojine na objektu koji e ste¢i gradenjem, a koju ce
istovremeno podnijeti nadleznom organu za dobijanje odobrenja za gradenje objekta i druge
propisane dokumentacije u cilju legalnog upisa novoizgradenog objekta i prava svojine na
niemu kod Uprave za nekretnine PJ Kotor.
Ukoliko Kapetanovi¢ Sako, kao imalac prava svojine na kat. parceli 1688/2 ukupne povrsine
od 833m2, iz LN 2419 KO Dobrota | PJ Kotor bilo kojim pravnim poslom (prodajom,
poklonom, razmjenom,itd) prenese svoje pravo svojine na pomenutoj kat.parceli sa objektom,
trecim licima, ova saglasnost se odnosi i na nove sticaoce-vlasnike pomenute kat.parcele, bez
ikakvih ograni¢enja, uz obavezu da ova saglasnost bude sastavni dio navedenih pravnih
poslova.

POUKE | UPOZORENJA:

Notar je davaoca Saglasnosti poutila i upozorila na zakonske odredbe koje reguliSu odnos
susjedskih prava i to:
Viasnik nepokretnosti koji vrSenjem prava svojine prouzrokuje Stetu vlasniku susjedne
nepokretnosti duzan je ovu $tetu nadoknaditi prema opstim pravilima obligacionog prava.
Nepokretne stvari su u susjedskom odnosu (susjedne nepokretnosti) ako se granice i ako je za
koridc¢enje jedne neophodno i kori$¢enje druge nepokretnosti ili koriséenje jedne nepokretnosti
utie na drugu susjednu nepokretnost.

Susjedska prava su ustanovljena radi uzajmno obzirog vrSenja prava svojine na
nepokretnostima. Ona ovla$¢uju vlasnika da od susjeda zahtjeva neko trplienje, propustanje ili
ginjenje. Ona se mogu vrsiti samo u mjeri i na nacin da se time §to manje ograniCava,
opterecuje ili na drugi nacin uznemirava susjed.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
Davalac saglasnosti (2)

Naknada za rad i naknada troSkova obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci nacin: po
tarifnom broju 1 stav 7, naknada za rad notara u iznosu od 40,00€ i PDV od 21% u iznosu od
8,40€, Sto ukupno iznosi 48,40€ (Cetrdeset osam eura i Eetrdeset centi).

Notar je strankama procitala ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerila se da on
odgovara volji stranaka, nakon &ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrzinu ove izjave i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, te je potom ovaj zapis potpisao i
notar.
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UZZ br.371/2025

U Kotoru, dana 02.06.2025. (drugog juna dvije hiljade dvadeset pete) godine u 11:00h
(jedaNAESE CasOVa), mom——emmomssssmsmemmemmesesemm o as oo e T

DAVALAC SAGLASNOSTI - VLASNIK SUSJEDNE NEPOKRETNOSTI :
KAPETANOVICS

-fvféf.' N
[ (M % 5 GORA
NOTAR

KNEZEVIC VERICA
| XOTOR

geciomy
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ks KORISNIK
4

DRUCNA JEDINICA
| “,YQR

om: 02.06.2025 10:55
"\ DOBROTA|

_um L vrijeme Stampe: 02.06.2025 10:55

LIST NEPOKRETNOSTI 457 - PREPIS

pdaci o parceli

O e e o I

{1687 1 %Z 04.02.2019 | DUGA NJIVA ggmdl(ii”;R‘gythgaozgézﬂi 62 |0.00
1687 2 g [04.02.2019 | DUGANJIVA ODLUK‘I’E@%;&:&GANA 35 0.00

2687 i |04.02.2019 | DUGANIVA oLk o | 2T |00

L

R@aci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj
L =

Naziv nosioca prava - adresa | mjesta

Osnov prava

Obim prava

*

kapETANO VI 3ak0

Koriscenje

1

B

jodaci 0 objektima i posebnim djelovima objekta

lekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Ja, notar, Knezevi¢ Ver_ica, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Ulica Tabatina bb,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i prilozeno mu je 3 (tri) priloga prepisa notarskog akta.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastavljen za:
1.Davaoca saglasnosti-vlasnika susjedne nepokretnosti (x2) radi pravnog
prometa.

Naknada za rad i naknada trodkova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeéi natin: po tarifnom broju 1 stav 7 u iznosu od 40,00€ i PDV od 21% u
iznosu od 8,40€, §to ukupno iznosi 48 40€.

UZZ br: 371/2025
U Kotoru: 02.06.2025, godine

CENA GORA

NOTAR

KNEZEVIC VERICA
KOTOR
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PROJEKTNI ZADATAK
UZ IDEJNO RIESENJE ARHITEKTURE ZA objekat:
Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

LOKACLA: KP.1687 i 1689 KO. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor

INVESTITOR: Sako Kapetanovié i "Shuli" D.0.0. Kotor
PROJEKTANT: "VTC" doo, Vido Vasiljevic, M.Arh

Projektom je potrebno uraditi Idejno rjeSenje arhitekture za izgradnju stambenog objekta (SMG), Po+P+1+Ps,
na KP. 1687 i 1689 KO. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opitine Kotor, prema UT uslovima
03-333/24-25047 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora.

Osnovna zamisao je napraviti objekat klasiéne arhitekture i skladnih volumena. U odnosu na predvidenu
kvadraturu predvidjeti vife stambenih jedinica. 5 obzirom na postojecu konfiguraciju terena, zadate
urbanisticke parametre i projektovanu okolnu saobratajnu infrastrukturu, objekat orijentisati na nacin

da se omogude $to bolje vizure i unutrasnji raspored prostorija.

Garaia - Predvidjeti potpuno ukopanu etaZu u funkciji garaZiranja i obezbijedivanja neophodnog broja parking
mjesta. Kolski ulaz u garaiu projektovani sa prednje strane. Predvidjeti toplu vezu sa gornjim etaiama i
neophodne prostorije za higijenu, odlaganje bicikala i tehnitka postrojenja, sve prema pravilniku.

Prizemlje — Predvidjeti tri stambene jedinice razlidite tipologije. Stambene jedinice po moguénosti da
budu kapaciteta studio, jednosoban i dvosoban stan. Stanove projektovati na nacin da budu orijentisani
ka glavnoj fasadi. Dnevnu zonu orijentisati ka glavnoj, prednjoj fasadi sa velikim otvorima prema
terasama. Nocnu zonu orijentisati ka zadnjim i boénim fasadama. U prizemlju dodatno predvidjeti
zajednicke prostorije — glavni ulaz, vertikalne i horizontalne komunikacije.

1.5prat — Predvidje tri stambene jedinice razliite tipologije. Stambene jedinice da budu kapaciteta dva
Jednosobna i dvosoban stan. Stanove projektovati na nacin da budu orijentisani ka glavnoj fasadi.
Dnevnu zonu orijentisati ka glavnoj, prednjoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama. Nocnu zonu

orijentisati ka zadnjim i boénim fasadama.

Povucena etaia — Predvidjeti dvije stambene jedinice, jednosoban i trosoban stan. Dnevne zonu po
mogucnosti orijentisati na glavnoj, prednjoj fasadi sa velikim otovorima prema terasama. U dnevnom
boravku predvidjeti sjedanje oko kamina i u nastavku trpezariju i kuhinju kao jedinstven prostor.
Nocnu zonu orijentisati ka zadnjim i boénim fasadama. Namjenu prostorija prilagoditi maksimalnim
kapacitetima koje povuéena etaZa dozvoljava.

Krov da bude ravan i neprohodan sa ukrasnim vijencem, skladnih proporcija u odnosu sa okolnom
arhitekturom. Fasada da bude kombinacija kamena i blagih, svijetlih tonova. Sve vrste spoljadnjeg
poplocanja da budu u kamenu, parkinzi da budu u behaton raster ploéama ili asfaltirani. Projekat
izvesti na natin da se oko kuce dobije maksimalno moguce zelenih povrina. Predvidjeti spoljne
pristupe i staze koje nesmetano vode do glavnog ulaza.
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OBJEKAT

LOKACIJA

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

Sako Kapetanovié¢ i "Shuli" D.0.0. Kotor

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a,

PUP-a Opstine Kotor

TEHNICKA DOKUMENTACUA

"VTC" D.0O.0., Jadranska magistrala 28, Herceg Novi

Vido Vasiljevié, M.arh. , br.lic. UP 112-332/22-1018/2

Vido Vasiljevi¢, M.arh. , br.lic. UP | 12-332/22-1018/2




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rieSenje za izgradnju Stambenog objekta (SMG), Po+P+1+Ps, na KP. 1687 i
1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, prema UT uslovima
03-333/24-25047 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora. Podaci o urbanistiCkim parametrima dati su u sledec¢im tabelama:

| POSTOJECI URBANISTICKI PARAMETRI

Povréina KP.1687 i 1689 647m?
Postojeca BRGP 1,0-647m?
Postojeca zauzetost parcele 0,35-226m?
Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk
Broj parking mjesta 11PM/1000m?2
| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena zauzetost parcele 0,35-225.73m?2
Ostvarena BRGP, sa garazom 927.49m?
Obracunata BRGP 0,98-631.89m?
Spratnost objekta Po+P+1+Ps
Broj parking mjesta 7TGM+3PM

| OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

NETO povrsina garaZe 266.00m?
NETO povrsina prizemlja 190.53m?
NETO povrina 1.sprata 189.55m?
NETO povréina povuéene etaZe 153.25m?
ukupna NETO povrsina 799.33m?
BRUTO povriina garaZe 295.60m?
BRUTO povréina prizemlja 225.73m?
BRUTO povrdina 1.sprata 225.73m?
BRUTO povrsina povucene etaZze 180.43m?
ukupna BRUTO povrsina 927.49m?

Zaklju€ak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokaciji nije
premasila parametre zadate UT uslovima. ldejnim rjeSenjem obezbijeden je
saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno vazeéem planskom dokumentu i

urbanisticko tehnickim uslovima. PjeSacki i kolski pristup objektu obezbijeden je sa
juzne strane objekta, sa koje se nalazi pristupna saobracéajnica i kojom je

predviden pristup ukopanoj garazi sa zonom za parking mjesta.

Kotor, Jun, 2025

Odgovorni projektant
m.arh. Vido Vasiljevi¢,

Fr

_—



J A GEOGRID d.o.o Tivat
rvV e
} ) Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovi¢i bb
> | [ v r F PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
| i AR

PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

SLUZBENA KONSTATACIA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.o iz Tivta je izvrSo geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe

projektovanja na KP 1687 i KP 1689 Ko Dobrota I tj. UP lokaciju po kordinatama iz UT uslova, a po
PUPU Kotor.

Na zahtjev investitora firma GEOGRID d.o.o je izvrsio preklapanje UP PARCELE -LOKACUE po
PUP-u sa azurnim katastarskim planom i projetovanim objektima na toj UP lokaciji ina osnovu

toga daje slededu izjavu.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicom lokacije, GEOGRID
konstatuje da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na katastarskim parcelama i

to: Kp1687iKp 1689 akoje u CJELOSTI cine UP lokaciju iz koordinata po PUP-u

Kotora.

e Predmetnoj lokaciji tj. objektu se obezbjeduje prilaz sa Kp 2564 Ko Dobrota |
(Nekategorisani put), upisana u list LN 268.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat

Tivat, 19.05.2025 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

Q OOC O QV

Dragis$a Vukovié, dipl.inZ.geod.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e TehniCki opis objekta
e Elaborat rusSenja

2.A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e Sira situacija 1:500
e Uza situacija 1:100
e Osnova prizemlja sa parternim uredenjem terena 1:100
e Osnova garaze 1:50
e Osnova prizemlja 1:50
e Osnova 1.sprata 1:50
e Osnova povucene etaze 1:50
e Osnova krova 1:50
e Presjek 1-1 1:50
e Presjek 2-2 1:50
e Izgled 1 1:50
e lzgled 2 1:50
e lIzgled 3 1:50
o lIzgled 4 1:50

e 3D prikazi



1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA objekat:
Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

LOKACIJA: KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor
INVESTITOR: Sako Kapetanovi¢ i "Shuli" D.0.O. Kotor
PROJEKTANT: "VTC" doo, Vido Vasiljevi¢, M.Arh

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za novoplanirani objekat se nalazi u naselju Dobrota, opstina Kotor. Na predmetnoj
lokaciji, koju Cine katastarske parcele br.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor, isprojektovan je objekat namjenjen stanovanju (SMG). Idejnim rjeSenjem je predvidena izgradnja
jednog objekta, spratnosti Po+P+1+Pk. Postojece stanje parcele predstavlja prigradski predio koji je
pozicioniran uz pristupnu lokalnu saobraéajnicu. Objekti su projektovani na osnovu zahtjeva investitora i
u skladu sa UT uslovima 03-333/24-25047 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora.

2. LOKACIA

Lokacija se sastoji od KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor. KarakteriSe
je teren u nagibu u pravcu ka zapadu u pravcu mora. Predmetna lokacija je u vlasniStvu investitora i
prema postoje¢em stanju evidentirana su dva objekta, prizemna porodicna zgrada i prizemna pomocéna
zgrada od kojih se obje uklanjaju. Povrsina lokacije iznosi 647m2, bez tereta i ogranic¢enja.

Sa tri strane, sjeverne, istoCne i zapadne, parcela je ogradena drugim parcelama, a sa preostale juzne
saobradajnicom kojom je obezbijeden kolski i glavni pjesacki pristup objektu. Dobrota je prigardsko
naselje opstine Kotor, koje je pogodonom pozicijom u ondosu na Siri kontekst dobrim dijelom veé
urbanizovano.

3. SAOBRACAJ

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko lokalne saobracajnice (kolsko-pjesacke) iz pravca juga,
saobradajnice koja se nadovezuje na tzv. "Treéi put" koji je spojen na glavnu magistralu.

U odnosu na poziciju objekta na samoj parceli, duz rampe koja od saobracajnice vodi ka garazi
predvidena su tri nenatkrivena parking mjesta, dok je u okviru same garaze predvideno 7 garaznih
parking mjesta. Pjesacki pristup parceli omogucden je sa postojeceg kolskog puta, na koji se nadovezuju
pjesacke staze u okviru same parcele koje vode do glavnog ulaza objekta sa zadnje strane.



4. KONCEPT | FUNKCUA

Imajuci u vidu da se radi o jednom slobodnostojeéem objektu sa stambenom namjenom, vodilo se
racuna da se stvori ambijent u kom ¢e se novoprojektovani objekat prirodno nastaviti na postojecu
izgradenu i neizgradenu prirodnu sredinu, te sagledavati kao cjelina u skladu sa svim smjernicama iz
planskog dokumenta (zadata ogranicenja, gradevinske linije, spratnost, bruto povrsina). Gabariti objekta
su takvi da se uklapaju u zadatu spratnost — Po+P+1+Pk. Stambeni objekat je planiran sa zasebnim
ulazom koji se nalazi na isto¢noj strani parcele i zadnjoj fasadi objekta, a do kojeg se od dolazi
horizontalnom komunikacijom i spoljnim stazama. Unutar objekta vertikalna komunikacija sa gornjim
etaZzama se ostvaruje AB stepenistem i liftom na koje se nadovezuje hodnik kojim se pristupa svakoj od
jedinica na prizemlju i po spratovima. Tipologija stanova varira u odnosu na etazu. Objekat je koncipiran
tako da svojom unutrasnjom organizacijom odgovara savremenim principima stanovanja, a spoljasnjim
izgledom prati tradicionalne principe gradnje u primorskom ambijentu. Implementacijom savremenih
materijala na fasadi u vidu lokalnog kamena razli¢itog stepena obrade i sl, te odabir zavrsne obloge
demit fasade iz tradicionalne palete boja RAL 1013 i RAL 7047, objekat se pokusava uklopiti u
neposrednu izgradenu sredinu i ambijentalni kontekst. Prednja fasada koja je orijentisana ka glavnoj
saobracajnici i sa koje se pruzaju znacajne vizure iz dnevnih i sobnih jedinica, ima najvedi stepen
otvorenosti od svih fasada. Prisutan je usaglasen sistem finestracije koji stvara istovremeno maksimalnu
otvorenost i skladnu kompoziciju. Uvodenjem zelenila i kaskadiranjem terena oko objekta vodeno je
racuna o pravljenju otklona mikroambijenta parcele od saobracajnice, kao i koris¢enje autohtonih vrsta
mediteranskog bilja.

Garaza - Predvidena jepotpuno ukopana etaza u funkciji garaZiranja i obezbijedivanja neophodnog broja
parking mjesta - 7 garaznih parking mjesta. Kolski ulaz u garaZzu je sa prednje strane. Predvidenaje topla
veza sa ostatkom objekta i gornjim etazama, predvidene su takode prostorije za higijenu, odlaganje
bicikala, tehnicka postrojenja sve u skladu sa pravilnikom o stambenim objektima.

Prizemlje - Prizemna etaZa je svojom prednjom fasadom otvorena i orijentisana ka prednjem dvoristu i
glavnim vizurama, dok je zadnjom fasadom odmaknuta od zadnje ivice parcele za Sirinu pristupne staze
koja vodi do glavnog ulaza u objekat. Zajednicke prostorije u prizemlju su glavni ulaz/vjetrobran,
zajednicki hodnik, lift i stepeniste. Predvidene su tri stambene jedinice razliCite tipologije, studio,
jednosoban i dvosoban stan. Stanovi su isprojektovani tako da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi,
sa dnevnim zonama stanova su orijentisanim ka istoj glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama,
nocne zone su orijentisane ka alternatinvim bocnim i zadnjim fasadama.

Sprat - Pristup ovoj etazi ostvaruje se preko zajednickog stepenista ili lifta i nastavlja se zajedni¢kim
hodnikom koji omogucava i diktira funkcionalnu organizaciju stambenih jedinica na spratu. Predvidene su
tri stambene jedinice razli¢ite tipologije, dva jednosobna i dvosoban stan. Stanovi su isprojektovani tako
da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi, sa dnevnim zonama stanova su orijentisanim ka istoj
glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama, nocne zone su orijentisane ka alternatinvim bocnim i
zadnjim fasadama.

Povucena etaza - Pristup ovoj etazi ostvaruje se preko zajedni¢kog stepenista ili lifta i nastavlja se
zajednickim hodnikom koji omogucava i diktira funkcionalnu organizaciju stambenih jedinica na spratu.
Predvidene su dvije stambene jedinice razli¢ite tipologije, jednosoban i trosoban stan. Stanovi su
isprojektovani tako da imaju glavnu orijentaciju ka glavnoj fasadi. Dnevnim zone su orijentisane ka
glavnoj fasadi sa velikim otvorima prema terasama, u trosobnom stanu predvideno je sjedanje oko
kamina i u nastavku trpezarija i kuhinja kao jedinstven prostor. Nocne zone su orijentisane ka zadnjim i
bocnim fasadama.



5. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu parcelu:

| POSTOJECI URBANISTICKI PARAMETRI |

Povréina KP.1687 i 1689 647m?
Postojeca BRGP 1,0-647m?
Postojeca zauzetost parcele 0,35-226m?
Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk
Broj parking mjesta 11PM/1000m?

| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI |

Ostvarena zauzetost parcele 0,35-225.73m?2
Ostvarena BRGP, sa garazom 927.49m?
Obracunata BRGP 0,98-631.89m?
Spratnost objekta Po+P+1+Ps
Broj parking mjesta 7GM+3PM

| OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA |

NETO povrsina garaze 266.00m?
NETO povrdina prizemlja 190.53m?
NETO povréina 1.sprata 189.55m?
NETO povrgina povutene etaze 153.25m?
ukupna NETO povrsina 799.33m?2
BRUTO povriina garaze 295.60m?
BRUTO povrgina prizemlja 225.73m?
BRUTO povréina 1.sprata 225.73m2
BRUTO povrsina povucene etaze 180.43m?
ukupna BRUTO povrsina 927.49m?2

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokaciji nije premasila parametre
zadate UT uslovima.

6. KONSTRUKCLA

U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSeni kao sistem nosecih
armirano - betonskih platana i odgovarajucih horizontalnih greda. Grede nisu vidljive u enterijeru ve¢ se
nalaze u osama koje su pozicionirane na podjelama izmedu stanova. Meduspratne tavanice i podne
ploc¢e su monolitne AB ploce livene na licu mjesta. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode
po izvodenju primarne AB konstrukcije razli¢ite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane od
blok opeke d=10,20,25 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije). Sva optereéenja objekata prenose
se na tlo preko AB trakastih temelja i ab ploc¢a, postavljenih na odgovarajucoj podlozi, i temeljnih zidova i
veznih greda. Krovna konstrukcija objekta je ravna AB ploca. Stepenista u objektima su rijeSena armirano
- betonskim plo¢ama. Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu. Podna ploca se izvodi na
dobro nabijenom sljun¢anom tamponu i armira se mrezom.



7. MATERUALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo racuna pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih materijala,
prilagodenih lokalnom klimatu. Odabir demit fasade u bojama RAL 1013 i RAL 7047, kao i lokalnog
kamena fine obrade, predvideni su kako bi se objekat Sto vise uklopio u samo okruzenje. Spoljni zidovi
u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrasnje strane fasadni zidovi
gletovani i obojeni zavrsnim disperzivnim bojama ili obloZeni keramikom. Hidroizolacija je predvidena u
podovima na tlu i mokrim €évorovima, terasama, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj
krovnoj ploci, u svemu prema detaljima proizvodaca. Podovi u objektima obradeni su keramikom na
liepilu i parketom i odgovarajuéem cementnom estrihu kao i ZI naturbord-om 2cm. Dekorativni
elementi, vijenci i okviri oko prozora su radjeni od XPS-a, obradenog bavalitom.

Plafoni u objektima obradeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, gipskartonskoj ili
Aquapanel ploci. U kupatilima su predvideni spusteni plafoni od gipskartonskih ploca gletovani i obojeni
enterijerskim kvalitetnim premazima. Na objektu su predvidene metalne ograde h=100cm, u boji antracit
siva, RAL 7016. Krovni pokrivac je ravan krov koji je neprohodan sa sljunkom kao zavr$nim slojem.

8. INSTALACUE

Objekat je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, kao i
termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa predvidenim
gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosti objekta u
buduéoj eksploataciji. Zbog lakS§e montaze i pristupa planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim
etazama. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im
materijalima. Olu¢ne vertikale i horizontale su skrivene Objekat je predvideno povezati na kompletnu
infrastrukturu, u skladu sa prednostima lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekata i
racionalizacije sistema.

9. UREDENIJE TERENA

Pjesacki i kolski pristup objektu obezbijeden je sa juzne strane, iz pravca pruzanja lokalne saobracajnice.
Prikljucak sa saobracajnice na parcelu i sami objekat je rijeSen internom kolovoznom trakom koja vodi u
ukopan u garaZzu gdje je predvideno 7 parking mjesta unutar same garaZe i 3 spoljna parking mjesta na
otvorenom koja prema normativima odgovaraju kapacitetima objekta. PjeSacki pristup ostvaren je
stazom koja dolazi iz pravca lokalne saobraéajnice i vodi uz zadnju fasadu objekta gdje se nalazi glavni
ulaz u objekat.

Nagib terena koji se desava na parceli je prilagoden rjesenju skladnim potpornim zidovima i zelenim
zaravnjenim Zardinjerama kaskadiranim u pravcu prirodnog pada terena. Objekat je maksimalno
primaknut uz gornju granicu parcele i svojim gabaritima zauzima centralnu poziciju u odnosu na parcelu.
Prednji i bocni dijelovi parcele ostavljeni su za rijeSavanje pejzaznog uredenja i pjeSackih komunikacija
oko objekta. Prilikom planiranja uredenja terena koristice se autohtone biljne vrste specificne za
projektnu lokaciju.

Kotor, Jun, 2025 ODGOVORNI PROJEKTANT
Vido Vasiljevié¢, M.Arh
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Fasada 4 115 115

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

Datum revizije i M.P




A Y

PROJEKTANT: . INVESTITOR:
W m Sako Kapetanovi¢ i "Shuli" D.O.O. Kotor
Jcldmnska magistrala 28 / 85345 Herceg - Novi / Monfenegro
tel: +382 67 177 216 / +382 69 671 846

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer:

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Odgovorni inzenjer:

Vido Vasiljevic, M.Arch

G
o

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
IDEJNO RJESENJE

Saradnik/ci:

Prilog: Br.priloga Br.strane
3D Prikaz 1 116 116

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

\ \! Vasilievic Team Company

Jadranska magistrala 28 / 85345 Herceg - Novi / Montenegro
tel: +38267 177 216/ +382 69 671 846

1

INVESTITOR:

Sako Kapetanovi¢ i "Shuli" D.0.O. Kotor

Objekat:
Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

Lokacija:

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer:

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

=

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Zsot=d N
Vido Vasiljevic, M.Arch IDEJNO RJESENJE
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
3D Prikaz 2 117 117

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT: . INVESTITOR:
W «i\\~ Vgiuemzam M Sako Kapetanovi¢ i "Shuli" D.O.O. Kotor
Jadranska magistrala 28 / 85345 Herceg - Novi / Montenegro
tel: +382 67 177 216/ +382 69 671 846

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer: —

Vido Vasiljevic, M.Arch

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Odgovorni inzenjer: R

Vido Vasiljevic, M.Arch

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
IDEJNO RJESENJE

Saradnik/ci:

Prilog: Br.priloga Br.strane
3D Prikaz 3 118 118

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

W a\\! Vasilievic Team Company

Jadranska magistrala 28 / 85345 Herceg - Novi / Montenegro
tel: +38267 177 216/ +382 69 671 846

INVESTITOR:

Sako Kapetanovic¢ i "Shuli" D.O.O. Kotor

Objekat:
Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps

Lokacija:

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

L
Vido Vasiljevic, M.Arch ARHITEKTURA
Odgovorni inzenjer: — Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Zsot=d N
Vido Vasiljevic, M.Arch IDEJNO RJESENJE
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
3D Prikaz 4 119 119

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

Vasiljevic Team Company

Jadranska magistrala 28 / 85345 Herceg - Novi / Montenegro
tel: +382 67 177 216/ +382 69 671 846

Objekat:

Stambeni objekat (SMG), Po+P+1+Ps
Glavni inzenjer:
Vido Vasiljevic, M.Arch

Odgovorni inzenjer:

Vido Vasiljevic, M.Arch

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P

Jun, 2025

INVESTITOR:

Sako Kapetanovic¢ i "Shuli" D.O.O. Kotor

Lokacija:

KP.1687 i 1689 KO. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br.priloga Br.strane
3D prikaz u okruzenju 1.20 1.20

Datum revizije i M.P
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